
1  

МІНІСТЕРСТВО ОСВІТИ І НАУКИ УКРАЇНИ 

ОДЕСЬКИЙ ДЕРЖАВНИЙ АГРАРНИЙ УНІВЕРСИТЕТ 

ФАКУЛЬТЕТ ГЕОДЕЗІЇ, ЗЕМЛЕУСТРОЮ ТА АГРОІНЖЕНЕРІЇ 

КАФЕДРА ГЕОДЕЗІЇ, ЗЕМЛЕУСТРОЮ ТА ЗЕМЕЛЬНОГО КАДАСТРУ 

                                        

  «До захисту допущено» 

                                                                                              Завідувач кафедри 

                                                                                              К.е.н., доцент 

                                                                    ___________  В’ячеслав ФОМЕНКО                                                                                                                 

«___»__________________  2024 р.  

 

 

КВАЛІФІКАЦІЙНА РОБОТА 

на здобуття другого (магістерського) рівня вищої освіти   

Освітньої програми «Геодезія та землеустрій» 

За спеціальністю 193 «Геодезія та землеустрій» 

 

Організаційно-методичні засади щодо інвентаризації земель 

рекреаційного призначення 

                                                   

 Науковий керівник: старший викладач 

                                                

   __________                         Лідія СМОЛЕНСЬКА 

 

                                                  Рецензент:    

_________________ 

                                                                      

                                                  Виконав здобувач денної форми навчання 

 

                __________                          Сергій  МИХАЙЛОВ  

 

                                                   

                                                  Засвідчую, що кваліфікаційна робота містить 

                                                  результати власних досліджень. Використання 

                                                  ідей і текстів інших авторів має посилання  

                                                  на відповідне джерело.  

                                                   _____________                   Сергій  МИХАЙЛОВ 

 

ОДЕСА – 2024 

 

 



2  

РЕФЕРАТ 

 

Тема кваліфікаційної роботи магістра – «Організаційно-методичні 

засади щодо інвентаризації земель рекреаційного призначення». 

Кваліфікаційна робота містить __ сторінки, __ таблиць, __ рисунків,  

__ додатків. 

При написанні кваліфікаційної роботи використано __ джерел наукової 

та методичної літератури, законодавчі і нормативні акти України. 

Текстова частина кваліфікаційної роботи включає вступ та 4 розділів. 

Завершується кваліфікаційна робота висновками, списком використаної 

літератури та додатками. 

Об’єктом дослідження кваліфікаційної роботи є землі комунальної 

власності, загального користування рекреаційного призначення на території 

м. Одеси. 

Предметом дослідження є теоретичні та прикладні аспекти 

інвентаризації земель рекреаційного призначення.  

Методи дослідження:  

монографічний – при вивченні та теоретичному узагальненні 

досліджень;  

системний аналіз – при аналізі процесуального порядку розроблення з 

документації із землеустрою рекреаційних територій;  

статистичний – для аналізу даних отриманих під час інвентаризаційних 

робіт;  

абстрактно-логічний – при формуванні висновків та пропозицій; 

графічний – для унаочнення результатів магістерської роботи. 

Ключовими словосполученнями даної роботи є: ЗЕМЕЛЬНІ 

РЕСУРСИ, ЗЕМЛІ РЕКРЕАЦІЙНОГО ПРИЗНАЧЕННЯ, 

ІНВЕНТАРИЗАЦІЯ, ЗЕМЕЛЬНА ДІЛЯНКА, ТЕРИТОРІЯ 

ДОСЛІДЖЕННЯ. 
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ВСТУП 

Землі рекреаційного призначення — це земельні ділянки, які 

використовуються для відпочинку, оздоровлення, туризму, спортивних і 

культурних заходів. Вони є важливою частиною землекористування, 

оскільки сприяють збереженню здоров’я населення, розвитку туризму, а 

також культурному і соціальному розвитку громад. 

У сучасному світі зростає значення рекреаційних зон для людей, які 

шукають можливості для відновлення сил і відпочинку від міського ритму 

життя. Землі рекреаційного призначення можуть бути різного типу: це 

можуть бути парки, курорти, пляжі, гірськолижні курорти, зони для 

пішохідного туризму тощо. 

Окрім відпочинку, ці території часто мають велике природоохоронне 

значення. Вони можуть бути зонами для збереження біорізноманіття або для 

забезпечення екологічної рівноваги. Тому правильно організоване 

використання цих земель є важливим для сталого розвитку території та для 

забезпечення потреб громади. 

Землі рекреаційного призначення також мають свою специфіку в 

управлінні і плануванні, оскільки їх використання потребує врахування як 

природних, так і соціальних факторів. Законодавство визначає ці землі як 

такі, що мають спеціальний правовий режим, що обмежує їх використання 

для інших цілей, таких як сільське господарство чи промисловість. 

Значення таких земель особливо актуальне в умовах урбанізації та 

зростання попиту на природні простори для відпочинку. У цьому контексті 

важливо розглянути принципи ефективного використання земель 

рекреаційного призначення, їх охорону, а також взаємодію з іншими видами 

землекористування. 

Конституційні засади особливої охорони земель України, які віднесені 

до основного національного багатства, перш за все стосуються земель 

рекреаційного призначення. Саме вони використовуються для організації 
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відпочинку, туризму та проведення спортивних заходів, тобто їх 

використання задовольняє публічні інтереси громадян країни.   

Для забезпечення всіх рекреаційних можливостей необхідно проводити  

інвентаризацію цих земель. Вона  є вихідною інформацією щодо 

забезпечення ведення Державного земельного кадастру, здійснення 

контролю за використанням і охороною земель; визначення якісного стану 

земельних ділянок, їх меж, розміру, складу угідь; узгодження даних, 

отриманих у результаті проведення інвентаризації земель, з інформацією, що 

міститься у документах, які посвідчують право на земельну ділянку, та у 

Державному земельному кадастрі; прийняття за результатами інвентаризації 

земель; здійснення землеустрою.  

Землі рекреаційного призначення завжди будуть відігравати значну 

роль в житті людини. Тому вирішення проблем інвентаризації земель 

рекреаційного призначення є важливим процесом для поліпшення життя 

громадян та екологічної ситуації в країні.   

Розвиток рекреаційної сфери досить активно просувається уперед.  

Попри значну кількість наукових праць, питання інвентаризації земель  

рекреаційного призначення залишається відкритим, що і зумовило 

актуальність дослідження.  

Мета і завдання дослідження. Метою дослідження є узагальнення та  

поглиблення теоретичних засад і розробка практичних рекомендацій щодо 

інвентаризацією земель рекреаційного призначення.  

Для досягнення мети вирішуються наступні завдання: проаналізувати 

рекреаційні ресурси України; методичні положення проведення 

інвентаризації земель рекреаційного призначення; визначити процедуру 

проведення інвентаризації земель; обгрунтувати законодавчу та нормативну 

базу використання земель рекреаційного призначення; внести пропозиції для 

вирішення проблем інвентаризації рекреаційних ресурсів в цілому. 
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РОЗДІЛ 1 

НАУКОВІ ОСНОВИ ВИКОРИСТАННЯ ЗЕМЕЛЬ 

РЕКРЕАЦІЙНОГО ПРИЗНАЧЕННЯ. 

1.1.Нормативно-правове регулювання земель рекреаційного 

призначення 

Нормативно-правове регулювання земель рекреаційного призначення є 

важливим аспектом забезпечення ефективного та сталого використання цих 

територій. В Україні питання використання земель рекреаційного 

призначення врегульовані різноманітними нормативно-правовими актами, 

що визначають правовий режим, умови використання, охорони та розвитку 

таких земель. 

Основні нормативно-правові акти: 

1. Земельний кодекс України .Земельний кодекс є основним 

законодавчим актом, який регулює відносини щодо використання земель в 

Україні. У ньому визначено, що землі рекреаційного призначення є окремою 

категорією земель, які передбачають спеціальне використання для 

оздоровчих, спортивних, культурних, туристичних та інших потреб. 

Земельний кодекс також встановлює правові механізми для надання земель у 

користування, зміни їх призначення та можливості їх охорони. 

2. Закон України "Про охорону навколишнього природного 

середовища" Цей закон регулює питання охорони природних ресурсів, в тому 

числі в контексті рекреаційного використання земель. Він визначає умови 

для здійснення діяльності на територіях рекреаційного призначення, 

спрямованої на збереження екологічної рівноваги, біорізноманіття та 

запобігання забрудненню природних ресурсів. 

3. Закон України "Про природно-заповідний фонд України". Для 

земель рекреаційного призначення, що належать до природно-заповідного 

фонду (наприклад, національні парки, природні резервати), цей закон 

визначає специфічні правила охорони таких територій та використання їх для 
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рекреаційних цілей. Зокрема, на цих землях можуть бути встановлені 

обмеження на діяльність, яка може порушити екологічну рівновагу. 

4. Закон України "Про туризм". Цей закон регулює діяльність, 

пов’язану з розвитком туристичних ресурсів на землях рекреаційного 

призначення, і визначає умови для організації та надання туристичних 

послуг. Він також містить положення щодо захисту туристичних територій, 

які сприяють розвитку рекреаційних зон. 

5. Закон України "Про місцеве самоврядування в Україні". Згідно з 

цим законом місцеві органи влади мають повноваження щодо регулювання 

використання земель рекреаційного призначення на території місцевих 

громад. Вони можуть визначати межі рекреаційних зон, встановлювати 

правила їх використання та організовувати розвиток інфраструктури для 

відпочинку. 

6. Державні будівельні норми (ДБН). ДБН регулюють будівельні 

норми, які застосовуються при проектуванні та розвитку інфраструктури на 

землях рекреаційного призначення, таких як курорти, зони відпочинку, 

спорткомплекси тощо. Ці норми забезпечують комфортне та безпечне 

використання таких територій. 

7. Міжнародні угоди та стандарти. Україна є учасником різних 

міжнародних угод і конвенцій, що сприяють розвитку сталого туризму і 

рекреаційних територій, зокрема таких як Рамсарська конвенція (охорона 

водно-болотних угідь) або конвенція про біорізноманіття. 

Землі рекреаційного призначення відносяться до земель, що 

використовуються для задоволення потреб людей в оздоровленні, відпочинку 

та туризмі. Вони можуть бути розподілені на такі підкатегорії: 

• Зони для організованого відпочинку (курорти, санаторії, готелі). 

• Природно-заповідні території, що можуть використовуватися для 

екологічного туризму, збереження біорізноманіття. 

• Парки, сквери, природні комплекси, призначені для відпочинку 

громадян. 
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їВикористання земель їрекреаційного призначення їмає важливі 

їекологічні та їсоціальні аспекти. їВони підлягають їособливому охоронному 

їрежиму, який ївизначає обмеження їна їх ївикористання для їінших цілей, 

їтаких як їсільське господарство їчи промисловість. їКрім того, їіснують 

правила їщодо розвитку їінфраструктури (дороги, їводопостачання, 

санітарія), їщо має їбути організоване їз урахуванням їекологічних вимог. 

їПланування територій їрекреаційного призначення їздійснюється на 

їоснові державних їта місцевих їпланів розвитку. їЦе включає їпроекти 

зонування їта інші їдокументи, що їрегулюють використання їземлі, надаючи 

їможливість для їрозвитку рекреаційної їінфраструктури, збереження 

їприродних ландшафтів їта їх їсталого використання. 

їЗемлі рекреаційного їпризначення є їважливим елементом їрозвитку 

інфраструктури ївідпочинку та їтуризму в їУкраїні. Нормативно-їправове 

регулювання їцієї сфери їсприяє належному ївикористанню природних 

їресурсів, охороні їнавколишнього середовища їта розвитку їрекреаційних 

послуг, їзабезпечуючи потреби їнаселення в їоздоровленні і ївідпочинку. 

Землі їрекреаційного призначення їв Україні їзаймають важливу їроль у 

їсоціально-економічному їрозвитку країни, їзабезпечуючи потреби 

їнаселення в ївідпочинку, оздоровленні їта туризмі. їВони можуть їбути 

використані їдля організації ївідпочинку на їприроді, спортивних їзаходів, 

культурних їактивностей та їінше. 

Ключові їособливості земель їрекреаційного призначення їв Україні: 

1. їРозмаїття територій. їЗемлі рекреаційного їпризначення в 

їУкраїні включають їяк природні, їтак і їштучно створені їзони. До їних 

належать: 

• їНаціональні парки їта природні їзаповідники. 

• Курорти їта санаторії. 

• їЛіси, озера, їпляжі, пляжні їзони на їморі, гірськолижні їкурорти. 

• Міські їпарки, сквери, їзелені зони їв містах. 

2. їПравовий режим ївикористання. Землі їрекреаційного 
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призначення їмають спеціальний їправовий режим ївикористання, що 

їобмежує їх їзастосування для їсільського господарства, їпромисловості та 

їінших цілей. їВони регулюються їрядом законів, їсеред яких: 

• їЗемельний кодекс їУкраїни. 

• Закон їУкраїни "Про їприродно-заповідний їфонд України". 

• їЗакон України "їПро туризм". 

• їЗакон України "їПро охорону їнавколишнього природного 

їсередовища". 

3. Значення їдля розвитку їтуризму та їрекреації. Землі 

їрекреаційного призначення їє важливою їскладовою туристичної 

їінфраструктури України. їКраїна має ївеликі потенціали їдля розвитку 

їрізних видів їтуризму: екокультурного, їспортивного, оздоровчого, 

їпляжного та їгірськолижного. 

4.  В їУкраїні є їкілька відомих їкурортних і їрекреаційних зон: 

• їКрим (до їанексії), відомий їсвоїми курортами їта пляжами. 

• їКарпати — гірськолижні їкурорти та їекологічний туризм. 

• їПрикарпаття — санаторії, їкурорти для їлікування. 

• Київ їта інші ївеликі міста — їпарки, озера, їмісця для їактивного 

відпочинку. 

5. їВажливість земель їрекреаційного призначення їполягає не 

їлише у ївідпочинку, а їй у їїхній ролі їв охороні їприроди та їрозвитку 

екологічного їтуризму, який їсприяє збереженню їприродних ресурсів їта 

біорізноманіття. 

їОдеська область їє одним їіз найбільш їважливих регіонів їдля 

розвитку їрекреаційного туризму їв Україні їзавдяки своєму їклімату, 

природним їресурсам та їінфраструктурі. Одеська їобласть, зокрема їїї 

приморські їтериторії, приваблює їтуристів як ївлітку, так їі в їінші сезони. 

їКлючові особливості їземель рекреаційного їпризначення Одеської 

їобласті: 

Природні їресурси. Одеська їобласть має їбагаті природні їресурси, що 
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їстворюють можливості їдля розвитку їрекреації. Серед їних: 

• Чорноморське їузбережжя, яке їє важливою їчастиною 

рекреаційних їтериторій області. їПляжі, курорти їта зони ївідпочинку 

приваблюють їтисячі туристів їу літній їперіод. 

• Ландшафтні їпарки, степи їта лимани — їприродні зони, їщо 

використовуються їдля екологічного їтуризму, прогулянок їта відпочинку. 

• їОдеська коса (їЧорноморський національний їприродний парк) 

їє важливою їрекреаційною зоною, їяка охороняється їдержавою. 

Курорти їта оздоровчі їзони. Одеська їобласть має їрозвинену курортну 

їінфраструктуру, зокрема їтакі відомі їкурорти: 

• Одеса — їмісто, яке їє туристичним їцентром, пропонуючи 

їрізноманітні курорти, їпляжі, а їтакож культурні їта розважальні їзаходи. 

• Затока, їКоблеве, Лебедівка — їпопулярні курортні їселища на 

їузбережжі Чорного їморя, які їпропонують комфортний ївідпочинок на 

їморі. 

• Миколаївка — їзона відпочинку їз унікальними їприродними 

ресурсами їдля відновлення їздоров’я. 

Одеська їобласть також ївідома своїми їможливостями для їактивного 

відпочинку: 

• їВітрильний спорт їна Чорному їморі. 

• Велосипедні їмаршрути, пішохідні їстежки в їприморських зонах. 

• їСпортивні комплекси їта курорти їдля проведення їспортивних 

заходів їта відпочинку. 

їОдеська область їактивно займається їрозвитком екологічного 

їтуризму та їохороною природних їтериторій. Рекреаційні їзони мають 

ївідповідні екологічні їстандарти, що їсприяють збереженню їбіорізноманіття 

та їприродних ресурсів. їВажливими для їохорони природи їє Національний 

їприродний парк "їТузловські лимани" їта інші їприродно-заповідні 

їтериторії, що ївикористовуються для їекологічного туризму. 

їВ Одесі їта інших їмістах області їє багато їзелених зон, їпарків, 
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скверів, їщо також їє частиною їрекреаційного потенціалу. їЦе важливі 

їтериторії для ївідпочинку місцевих їжителів та їтуристів. Одеса їта інші 

їкурорти Одеської їобласті мають їрозвинену інфраструктуру їдля туристів: 

їготелі, ресторани, їспортивні комплекси, їкультурні об'єкти. їВелике 

значення їдля розвитку їрекреаційного потенціалу їмають й їморські порти 

(їпорт Одеси), їщо забезпечують їрозвиток круїзного їтуризму та 

їтранспортного сполучення їз іншими їкраїнами. 

Землі їрекреаційного призначення їв Україні їі Одеській їобласті мають 

ївеликий потенціал їдля розвитку їрізноманітних видів їтуризму та 

ївідпочинку, зокрема їна Чорноморському їузбережжі. Одеська їобласть є 

їодним з їосновних туристичних їцентрів, що їпоєднує природні їресурси, 

курорти, їкультурні та їрозважальні зони. їПравильне управління їі 

збереження їтаких територій їє важливим їдля забезпечення їсталого 

розвитку їтуризму і їрекреації в їрегіоні. 

 

1.ї2. Правовий їрежим земель їрекреаційного призначення. 

їПоняття і їсклад земель їрекреаційного призначення 

їЗемлі рекреаційного їпризначення є їособливою категорією їземель, 

які їмають специфічний їправовий режим ївикористання, що їзабезпечує їх 

їохорону та їсприяє задоволенню їпотреб населення їв відпочинку, 

їоздоровленні, туризмі їта культурних їзаходах. Правовий їрежим таких 

їземель регулюється їрядом нормативно-їправових актів, їякі визначають 

їумови їх ївикористання, охорони їта розвитку. 

їОсновні аспекти їправового режиму їземель рекреаційного 

їпризначення: 

1. Категорії їземель. Землі їрекреаційного призначення ївідносяться 

до їспеціальних земель, їякі використовуються їдля певних їцілей, зокрема: 

• їдля відпочинку, їтуризму, оздоровлення; 

• їдля культурних їі спортивних їзаходів; 



11  

• для їприродоохоронних цілей (їнаприклад, національні їпарки, 

природні їзаповідники). 

У їрамках земельного їкадастру ці їземлі мають їокремі класифікації, 

їщо визначають їїх особливості їта використання. 

2. їОбмеження використання. їОднією з їосновних характеристик 

їправового режиму їземель рекреаційного їпризначення є їобмеження на 

ївикористання цих їземель для їінших цілей, їтаких як: 

• їСільське господарство (ївирощування культур їабо 

тваринництво); 

• їПромисловість (будівництво їзаводів, фабрик, ївидобуток 

корисних їкопалин); 

• Житлова їзабудова (крім їоб'єктів рекреаційного їпризначення, 

таких їяк готелі, їпансіонати). 

Це їобмеження має їна меті їзберегти природний їландшафт, екологічну 

їрівновагу та їстворити комфортні їумови для ївідпочинку та їтуризму. 

3. Захист їприродних ресурсів. їДля земель їрекреаційного 

призначення їчасто встановлюються їдодаткові обмеження, їспрямовані на 

їохорону природних їресурсів. Наприклад: 

• їЗаборона на їбудівництво об'єктів, їякі можуть їспричинити 

забруднення їнавколишнього середовища. 

• їОбмеження на ївирубку лісів їабо на ївплив на їрідкісні види 

їрослин і їтварин. 

• Запровадження їекологічних стандартів їдля використання 

їземель в їмежах природоохоронних їтериторій. 

4. Особливості їуправління і ївикористання. Землі їрекреаційного 

призначення їможуть перебувати їяк у їдержавній, так їі в їприватній 

власності. їПравовий режим їтаких земель їпередбачає: 

• Використання їземель для їрекреаційних цілей їтільки за 

їнаявності спеціальних їдозволів і їпроектів; 

• Здійснення їконтролю за їдотриманням екологічних їнорм та 
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їстандартів; 

• Можливість ївведення особливих їрежимів для їпевних територій 

(їнаприклад, у їнаціональних парках, їзаповідниках). 

5. Зміна їпризначення земель. їДля земель їрекреаційного 

призначення їзміна їх їцільового призначення (їнаприклад, на 

їсільськогосподарські або їпромислові) зазвичай їє складною їпроцедурою. 

Це ївимагає проходження ївідповідних адміністративних їі юридичних 

їпроцедур, а їтакож погодження їз органами їохорони природи їта місцевими 

їорганами влади. 

6. їМіжнародні стандарти їта угоди. їЗемлі рекреаційного 

їпризначення також їрегулюються міжнародними їугодами, такими їяк 

Рамсарська їконвенція (для їохорони водно-їболотних угідь), їКонвенція про 

їбіорізноманіття тощо, їщо сприяють їрозвитку сталого їтуризму і їохороні 

природних їресурсів на їміжнародному рівні. 

їЗемлі рекреаційного їпризначення — це їземельні ділянки, їщо 

використовуються їдля задоволення їпотреб людей їу відпочинку, 

їоздоровленні, культурних їі спортивних їзаходах, а їтакож для їрозвитку 

туризму їта інфраструктури, їпов’язаної з їцими потребами. 

їВідповідно до їЗемельного кодексу їУкраїни, землі їрекреаційного 

призначення їє однією їз категорій їземель, яка їпередбачає їх ївикористання 

для їцілей, пов’язаних їіз відпочинком їта оздоровленням. їЦі землі їмають 

особливі їумови використання їта охорони, їоскільки вони їсприяють не 

їлише фізичному їта психічному ївідновленню людини, їале й їзбереженню 

природного їсередовища. 

До їскладу земель їрекреаційного призначення ївходять різноманітні 

їтериторії, що їможуть бути ївикористані для їорганізованого відпочинку, 

їоздоровлення, розвитку їтуризму та їспорту. Склад їтаких земель їможна 

поділити їна кілька їосновних типів: 

1. їНаціональні парки, їприродні заповідники, їзаказники, пам'ятки 

їприроди. Це їохоронювані території, їде зберігається їприродний ландшафт 
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їі біорізноманіття. їВони можуть ївикористовуватися для їекологічного 

туризму, їпішохідних прогулянок, їспостереження за їдикою природою, їале з 

їобмеженнями щодо їгосподарської діяльності. 

2. їКурорти та їоздоровчі зони. їЦе спеціально їстворені території, 

їде організовано їнадання оздоровчих їпослуг, наприклад їсанаторії, 

пансіонати, їлікувальні бази. їТакі землі їможуть включати їприродні та 

їштучні джерела, їбасейни, спа-їкомплекси, готельні їкомплекси тощо. 

3. їКультурні і їспортивні зони. їДо цієї їкатегорії належать 

їтериторії, що ївикористовуються для їпроведення культурних їі спортивних 

їзаходів, зокрема їспортивні комплекси, їстадіони, спортивні їбази, 

культурно-їмистецькі комплекси. їЦі землі їмають забезпечувати їумови для 

їорганізації відпочинку їта активного їдозвілля. 

4. Міські їта приміські їпарки, сквери, їпляжі. Всі їці зони їє 

частиною їрекреаційного потенціалу їміст та їприлеглих територій. їВони 

забезпечують їкомфортні умови їдля відпочинку, їпрогулянок, занять 

їспортом, культурних їзаходів та їінших видів їактивності. Пляжі їна 

узбережжях їморів, озер, їрічок також їналежать до їземель рекреаційного 

їпризначення. 

5. Туристичні їта курортні їзони на їузбережжі. Землі 

їрекреаційного призначення їна узбережжях (їнаприклад, Чорного, 

їАзовського морів, їКриму, Карпат) їзаймають важливу їроль у їрозвитку 

туризму їта організації їпляжного відпочинку. їЦі зони їможуть включати їяк 

природні їтериторії, так їі штучно їоблаштовані для ївідпочинку, спорту, 

їкультурних заходів їта подібних їактивностей. 

6. Лісопаркові їта зелені їзони в їміських агломераціях. їЦе лісові 

їмасиви, що їрозташовані поблизу ївеликих міст їі використовуються їдля 

відпочинку їмешканців міст, їпіших прогулянок, їорганізації спортивних їі 

культурних їзаходів. 

Землі їрекреаційного призначення їмають важливу їроль у їрозвитку 

туристичної їінфраструктури, охороні їнавколишнього середовища їі 
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задоволенні їпотреб населення їв відпочинку їта оздоровленні. їПравовий 

режим їтаких земель їзабезпечує їхню їохорону, визначає їобмеження на 

ївикористання для їінших цілей їі сприяє їсталому розвитку їрекреаційних 

територій. 

 

ї1.3. їПорівняльний аналіз їправового рекреаційного 

їзаконодавства у їзарубіжних країнах  

їПравове регулювання їземель рекреаційного їпризначення в їрізних 

країнах їваріюється в їзалежності від їнаціональних традицій, їекономічної 

ситуації, їприродних ресурсів їта соціокультурних їпотреб. Однак їу багатьох 

їкраїнах є їспільні підходи їдо захисту їприродних ресурсів їі розвитку 

їрекреаційних територій. їУ цьому їаналізі ми їпорівняємо підходи їдо 

правового їрегулювання земель їрекреаційного призначення їв кількох 

їкраїнах: США, їНімеччині, Франції їта Австралії. 

їУ США їрекреаційне законодавство їмає багатий їдосвід, що ївключає 

як їфедеральні, так їі штатні їзакони. Основні їпринципи правового 

їрегулювання базуються їна необхідності їзабезпечення доступу їдо 

природних їресурсів для ївідпочинку і їтуризму, зокрема їв національних 

їпарках та їприродних зонах. 

їДо нормативно-їправової бази ївирішення питань їрекреації у їСША 

відносяться: 

• їНаціональний акт їпро парки (National Park Service Organic Act) 

1916 їроку, що ївстановлює основні їправила для їнаціональних парків їта 

визначає їїх статус їяк місць їдля рекреації їта охорони їприроди. 

• Закон їпро охорону їнавколишнього середовища (Environmental 

Protection Act) 1970 їроку забезпечує їекологічну чистоту їрекреаційних 

територій. 

• їЗакон про їрозвиток туризму їта відпочинку (Recreation and 

Public Purposes Act) надає їможливості для їрозвитку рекреаційних їоб'єктів 

на їфедеральних землях. 
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їСША мають ївеличезну кількість їнаціональних парків їта природних 

їзон, які їє важливою їчастиною рекреаційної їінфраструктури.  

Кожен їштат може їрозробляти власні їзакони щодо їрозвитку 

рекреації, ївідпочинку та їтуризму. 

Рекреаційні їземлі можуть їперебувати як їу державній, їтак і їв 

приватній ївласності. Законодавство їрегулює обмеження їна використання 

їприватних земель їдля комерційних їабо промислових їцілей, якщо їце 

впливає їна доступність їдля громадськості. 

їНімеччина відома їсвоєю розвинутою їсистемою природоохоронних 

їтериторій, що ївключає рекреаційні їзони, парки їта природні їрезервати. 

Ключовою їособливістю є їтісний зв'язок їміж екологічною їполітикою і 

їполітикою розвитку їрекреації. 

До їрекреаційного законодавства їу Німеччині, їяке вирішує їці питання 

ївідноситься: 

• Закон їпро охорону їприроди (Naturschutzgesetz) ї1976 року, їякий 

визначає їстатус природних їтериторій, зокрема їдля відпочинку їі рекреації. 

• їЗакон про їрозвиток територій їдля відпочинку (Erholungsgesetz), 

що їрегулює використання їземель для їрекреаційних цілей, їзокрема для 

їспортивних, культурних їзаходів та їтуризму. 

• Планування їземельного використання (Raumordnungsgesetz), що 

їзабезпечує інтеграцію їрекреаційних потреб їв містобудівне їпланування. 

У їНімеччині рекреаційні їземлі часто їрозглядаються як їчастина більш 

їширокої природоохоронної їполітики. 

Законодавство їдозволяє організовувати ївідпочинок без їзначного 

впливу їна екологічну їситуацію в їкраїні, забезпечуючи їзбалансоване 

використання їприродних ресурсів. 

їРекреаційні зони ївключають не їлише природні їтериторії, а їй міські 

їпарки, спортивні їкомплекси, які їрегулюються на їмісцевому рівні. 

їУ Франції їрекреаційне законодавство їорієнтоване на їрозвиток 

туризму їта забезпечення їдоступу до їприродних та їкультурних ресурсів, 
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їзокрема в їгірських і їприбережних зонах. їУ країні їтакож активно 

їпідтримується еко-їтуризм та їзелені ініціативи. 

їЗаконодавча база: 

• їЗакон про їприродно-заповідні їтериторії (Loi sur les espaces 

naturels protégés) 2006 їроку, що ївстановлює правила їдля використання 

їприродних територій їдля рекреаційних їцілей. 

• Закон їпро розвиток їтуризму та їрекреації (Loi sur le tourisme) 

2009 їроку регулює їрозвиток туристичних їі рекреаційних їоб'єктів, 

забезпечуючи їрівний доступ їдо природних їресурсів. 

• Закон їпро охорону їприроди та їландшафтів (Loi sur la protection 

de la nature et des paysages), який їконтролює обмеження їна розвиток 

їтериторій, що їмають природно-їзаповідний статус. 

їФранція приділяє ївелику увагу їінфраструктурі рекреаційного 

їтуризму, зокрема їв Альпах, їПровансі, Лазурному їузбережжі. 

У їкраїні широко ївикористовуються механізми їсубсидування 

розвитку їрекреаційних об'єктів, їзокрема сільського їтуризму. 

Законодавство їтакож підтримує їрозвиток "зеленого" їтуризму та їінші 

види їсталого відпочинку. 

їУ Франції їкожна агломерація їскладається із їрізної кількості 

їмуніципалітетів (комун), їякі залишаються їсуб’єктами місцевого 

їсамоврядування, однак їїх компетенція їобмежується у їбагатьох сферах, 

їоскільки передається їна рівень їагломерації. Але їсуть такого їутворення 

саме їй полягає їв тому, їщо тут їнеодмінно має їбути запроваджено їрежим 

співпраці їорганів навколишніх їкомун у їключових сферах (їпланування 

території, їгромадський транспорт, їінженерна інфраструктура). 

їАвстралія має їодне з їнайжорсткіших природоохоронних 

їзаконодавств, яке їактивно регулює їпитання використання їземель для 

їрекреаційних цілей. їВона займає їлідерські позиції їв розвитку 

їекологічного туризму їта активного ївідпочинку. 

• Закон їпро національні їпарки та їдикі території (National Parks 
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and Wildlife Act) 1974 їроку, який ївизначає правила ївикористання 

національних їпарків, їх їдоступності для їтуристів та їорганізації 

відпочинку. 

• їЗакон про їохорону навколишнього їсередовища (Environment 

Protection and Biodiversity Conservation Act) 1999 їроку встановлює їправила 

для їрозвитку туризму їна природних їтериторіях, що їмають значення їдля 

біорізноманіття. 

• їЗакон про їуправління природними їресурсами (Natural 

Resources Management Act), який їсприяє збалансованому їрозвитку 

рекреаційної їдіяльності. 

Австралія їактивно розвиває їекотуризм, зокрема їчерез національні 

їпарки, надаючи їможливість для їтуризму та ївідпочинку без їшкоди для 

їнавколишнього середовища. 

їВажливим аспектом їє строгий їконтроль за їдіяльністю на їземлях 

рекреаційного їпризначення, спрямований їна збереження їекосистем. 

В їбільшості європейських їв рамках їагломерації співробітництво 

їздійснюється передусім їна добровільній їоснові муніципалітетами, їякі 

зацікавлені їу розв’язанні їпроблем своїх їжителів та їрозвитку території. їЯк 

правило, їміжмуніципальне співробітництво їреалізується шляхом їстворення 

координуючого їоргану – ради їоб’єднання агломерації [ї20]. Заможні їкласи 

рухаються їдо оновлених їпрестижних кварталів їабо високоякісних їзелених 

зон їпоблизу центру їміста. Що, їв свою їчергу, впливає їна розвиток 

їрекреації в їцих районах. їВ престижних їкварталах рекреація їфінансується 

за їрахунок населення, ївитрати на їрекреацію закладені їу ціні їкупівлі та 

їоренди житла. їСередній клас їпереїхав до їпривабливих околиць їабо в 

їприміські райони їз достатньою їінфраструктурою та їсполученням 

громадським їтранспортом. Тому їпостає потреба їрозвитку рекреаційної 

їінфраструктури шляхом їфінансування з їмісцевих бюджетів. їМожна 

виділити їтакі позитивні їмоменти створення їагломерації для їнаселення:  

1. їбільш доступне їжитло, яке ївже підключене їдо інфраструктури;  
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ї2. доступність їміських ринків їпраці;  

3. їкомфортний шлях їна роботу, їщо пов’язано їз розвитком 

їтранспорту; 

4. їкраща екологічна їситуація.  

Рекреація – їце один їз складних ївидів життєдіяльності їлюдини, 

спрямований їна оздоровлення їі задоволення їдуховних потреб їу вільний 

їчас. Виділяють їтри види ївідпочинку населення їв міських їагломераціях:  

- щоденний ївідпочинок,  

- щотижневий, 

- їщорічний. 

Щоденний ївідпочинок забезпечують їпарки, сквери, їресторани, 

спортивні їкомплекси та їігрові майданчики. їЯкщо перейти їдо щотижневого 

ївідпочинку, велику їроль починають їграти паркові їзони та їлісопосадки, 

водойми, їяк в їмісті, так їі в їприміських зонах. їЩорічний відпочинок 

їбільшою мірою їпов’язаний з їтуризмом. 

Майже їкожне європейське їмісто розвивається їяк агломерація. 

їЄвропейські міські їагломерації управляються ївиконавчими органами 

ївлади та їведуть політику їпланування, пов'язану їз цими їадміністраціями. 

Однак, їнавіть в їтаки країнах їмістобудування є їдосить незалежним, їі 

сусідні їсела дотримуються ївласних стратегій, їхоча вони їзмушені 

дотримуватись їнаціональних чи їпровінційних стратегій їпланування. У 

їкраїнах із їсильним місцевим їсамоврядуванням, таких їяк Німеччина їчи 

Австрія, їмісцеві політики ївизначають свою ївідповідальність за ївласну 

територію, їщо призводить їдо більшої їконкуренції та їменшої співпраці, їде 

навряд їчи можливо їрозробити стратегії їдля всієї їміської агломерації. 

їОсновними інституціями, їщо здійснюють їуправління рекреацією їв 

країнах їЄС, є їВсесвітня туристична їорганізація, Комітет їз регіональної 

їполітики при їРаді міністрів їЄС та їЄвропейський фонд їрегіонального 

розвитку, їщо діють їв межах їбюджету ЄС. 

їПравове регулювання їземель рекреаційного їпризначення в 
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їзарубіжних країнах їмає певні їсхожості та ївідмінності. Ось їдеякі ключові 

їмоменти: 

1. Природоохоронний їпідхід — у їбагатьох країнах їрекреаційне 

законодавство їтісно пов’язане їз природоохороною. їЗбереження екологічної 

їрівноваги є їодним із їпріоритетів. 

2. Регулювання їдоступу — в їкраїнах, таких їяк США, їФранція та 

їАвстралія, рекреаційні їзони часто їмають спеціальні їдозволи для 

ївідвідування, що їдозволяє контролювати їкількість відпочиваючих їі 

знижувати їнегативний вплив їна природу. 

3. їРозвиток інфраструктури — їв країнах, їтаких як їНімеччина та 

їФранція, законодавство їактивно підтримує їрозвиток інфраструктури їдля 

рекреації їта туризму, їзокрема сільського їтуризму та їкультурного 

відпочинку. 

їЗагалом, міжнародний їдосвід свідчить їпро необхідність їінтеграції 

природоохоронних ївимог і їрозвитку рекреаційної їінфраструктури для 

їзабезпечення сталого ївикористання земель їрекреаційного призначення. 

 

1.4. їПроблеми розмежування їземель рекреаційного 

їпризначення з їіншими категоріями їземель 

Розмежування їземель рекреаційного їпризначення з їіншими 

категоріями їземель є їважливою складовою їефективного управління 

їтериторіями та їохорони природних їресурсів. Правильне ївизначення 

статусу їземлі, її їкатегорії та їпризначення сприяє їне тільки їзбалансованому 

розвитку їтериторій, а їй охороні їприродних об'єктів, їзабезпеченню 

відпочинку їта туризму, їа також їзбереженню екологічної їрівноваги. Проте 

їна практиці їіснує низка їпроблем, які їускладнюють цей їпроцес. 

Однією їз основних їпроблем є їнеясність правового їстатусу земель, 

їособливо в їразі, коли їземельні ділянки їмають кілька їфункцій. Наприклад, 

їземлі, що їпотенційно можуть їбути використані їдля рекреації, їможуть 
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одночасно їбути частинами їсільськогосподарських угідь, 

їприродоохоронних територій їабо територій, їщо плануються їдля забудови. 

їТаблиця 1 

їПроблеми та їнаслідки правового їстану земель їрекреаційного призначення 

їПричини проблеми їНаслідки 

Невідповідність їіснуючих 

нормативних їактів, що їстосуються 

регулювання ївикористання земель 

їрізного призначення 

їСпори щодо ївизначення 

призначення їта використання 

їземель, що їможуть призвести їдо 

правових їконфліктів 

Неузгодженість їміж державними їта 

місцевими їорганами влади їу 

визначенні їправового статусу 

їземель 

Невизначеність їу плануванні 

їрозвитку територій їта інвестуванні 

їв інфраструктуру 

їІншою суттєвою їпроблемою є їперехід земель їрекреаційного 

призначення їв інші їкатегорії або їнавпаки. Наприклад, їзміна цільового 

їпризначення рекреаційних їземель на їземлі для їбудівництва житлових їабо 

промислових їоб'єктів. 

Таблиця ї2 

Проблеми їта наслідки їпереходу земель їрекреаційного призначення їв інші 

їкатегорії 

Причини їпроблеми Наслідки 

їСкладні та їчасто тривалі їпроцедури 

зміни їцільового призначення їземель 

(наприклад, їчерез відсутність їчітких 

критеріїв їдля визначення 

їможливості зміни їкатегорії) 

Втрата їрекреаційного потенціалу 

їтериторій 

Лобістські їінтереси бізнесу їабо 

місцевої ївлади, що їсприяють 

зміщенню їземель рекреаційного 

їпризначення в їінші категорії їдля 

економічної ївигоди 

Погіршення їекологічної ситуації 

ївнаслідок забудови їабо надмірного 

ївикористання територій, їщо 

впливають їна природні їресурси 

 

Інколи їна однакових їтериторіях можуть їодночасно існувати їрізні 

типи їземлекористування: сільське їгосподарство, промисловість, їрекреація. 

Це їможе призвести їдо суперечностей їміж користувачами їземель, зокрема 

їміж тими, їхто займається їрекреацією, і їтими, хто їзаймається 
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землеволодінням їдля сільськогосподарських їабо промислових їцілей. 

 

Таблиця ї3 

Конфлікти їміж різними їкористувачами земель їрекреаційного призначення  

їПричини проблеми їНаслідки 

Відсутність їузгоджених планів 

ївикористання територій 

їПорушення прав їземлекористувачів, 

що їпризводить до їсудових спорів. 

 

їПерекриття інтересів їрізних 

користувачів, їякі не ївраховують 

особливості їзонування територій 

їЕкологічна деградація їземель, 

особливо їв разі їнеконтрольованого 

використання їприродних ресурсів 

 

їНедостатній контроль їза використанням їземель рекреаційного 

їпризначення та їїх межами їпризводить до ївипадків незаконної їзабудови 

або їзміни їх їцільового призначення їбез необхідних їпогоджень. 

 

Таблиця ї4 

Відсутність їефективного контролю їта моніторингу 

їПричини проблеми їНаслідки 

Низький їрівень інформованості 

їмісцевих органів ївлади та 

їгромадськості щодо їстану та їмеж 

рекреаційних їтериторій 

Порушення їекологічних стандартів  

їСлабка співпраця їміж державними 

їта місцевими їорганами влади, їщо 

призводить їдо відсутності 

їналежного моніторингу їі контролю 

їПогіршення якості їземель та 

їзниження рекреаційної їцінності 

територій 

 

їВідсутність чітких їі детальних їпланів розвитку їрекреаційних 

територій їможе призвести їдо хаотичного ївикористання земель, їщо не 

ївідповідає потребам їсоціуму і їне сприяє їїх збереженню. 
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їТаблиця 5 

їНевизначеність у їпроцесах планування їта регулювання 

їтериторій 

Причини їпроблеми Наслідки 

їБрак фінансування їдля створення 

їабо оновлення їзонування земель їта 

планів ївикористання територій 

їНеоптимальне використання 

їтериторій, що їпризводить до їїх 

деградації їабо нестачі їрекреаційних 

зон їдля населення 

їВідсутність інтегрованого їпідходу 

до їуправління природними 

їресурсами та їрозвитком 

рекреаційних їтериторій на їрівні 

муніципалітетів 

їЗниження ефективності їіснуючих 

рекреаційних їоб'єктів і їпослуг 

 

Ще їоднією проблемою їє недостатнє їфінансування розвитку 

їрекреаційних територій, їщо включає їбудівництво необхідної 

їінфраструктури, такої їяк парки, їпішохідні доріжки, їзони для їактивного 

відпочинку, їготелі, санаторії їтощо. Зниження їефективності існуючих 

їрекреаційних об'єктів їі послуг. 

їТаблиця 6 

їНевизначеність у їфінансуванні та їрозвитку інфраструктури 

їПричини проблеми їНаслідки 

Відсутність їчітких механізмів 

їфінансування розвитку 

їрекреаційних зон 

їНедостатня привабливість 

їрекреаційних територій їдля туристів 

їі відпочивальників 

їНедостатнє залучення їприватних 

інвестицій їу створення 

їінфраструктури для їрекреації 

Низький їрівень комфорту їна 

рекреаційних їземлях, що їобмежує 

доступ їгромадян до ївідпочинку 

 

Розмежування їземель рекреаційного їпризначення з їіншими 

категоріями їземель є їскладним, але їнеобхідним процесом їдля 

забезпечення їефективного використання їприродних ресурсів їта розвитку 

їтуризму. Проблеми, їщо виникають їу цьому їпроцесі, можна ївирішити 

шляхом їудосконалення правової їбази, забезпечення їчіткої координації їміж 

органами ївлади, створення їінтегрованих планів їрозвитку територій, 
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їпідвищення громадської їсвідомості і їучасті, залучення їінвестицій та 

їресурсів. 

Таблиця ї7 

Шляхи ївирішення проблем 

 їПроблеми Наслідки 

їУдосконалення правової 

їбази 

Розробка їбільш чітких їнорм для ївизначення меж 

їрекреаційних територій їі запровадження їмеханізмів 

захисту їтаких земель ївід зміни їпризначення. 

Внесення їзмін до їземельного законодавства їдля створення 

їбільш конкретних їправил для їрозмежування земель 

їрекреаційного призначення їз іншими їкатегоріями. 

Забезпечення їчіткої 

координації їміж органами 

ївлади 

Створення їефективної системи їмоніторингу і їконтролю за 

ївикористанням земель їрекреаційного призначення. 

їВстановлення чіткої ївзаємодії між їцентральними та 

їмісцевими органами ївлади для їрозв'язання конфліктів їі 

забезпечення їгармонійного розвитку їтериторій. 

Створення їінтегрованих 

планів їрозвитку територій 

їРозробка планів їзонування, що ївраховують усі їможливі 

види ївикористання територій їі сприяють їзбалансованому 

розвитку їяк рекреаційних, їтак і їінших земель. 

 

їПідвищення громадської 

їсвідомості і їучасті 

Активне їзалучення громадськості їдо обговорення їі 

формування їпланів розвитку їрекреаційних територій. 

їПроведення інформаційних їкампаній для їпідвищення 

обізнаності їпро важливість їзбереження земель 

їрекреаційного призначення. 

їЗалучення інвестицій їта 

ресурсів 

їРозробка ефективних їмеханізмів залучення їінвестицій для 

їрозвитку рекреаційних їтериторій. 

Розвиток їспівпраці між їдержавними, приватними їта 

громадськими їструктурами для їфінансування та їрозвитку 

інфраструктури їрекреаційних зон 

 

ї1.5 їІнвентаризація земель їяк правова їформа обліку їземель 

Інвентаризація їземель є їдієвим інструментом ївизначення існуючого 

їпотенціалу земельних ївідносин. В їумовах земельного їринку 

інвентаризація їрозглядається, як їелемент підготовки їринку землі їдо його 

їповноцінного запуску. їВиходячи з їцього пропонується їпроаналізувати 

організаційно-їправові засади їздійснення інвентаризації їземель за їчинним 

законодавством. їАналізуючи чинне їзаконодавство ми їповинні враховувати 

їнаступні аспекти:  
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їРисунок 1.ї5.1 їАспекти інвентаризації їземель 

 

При їпроведенні інвентаризації їземель уточняється їїх правовий 

їстатус, що їдає підстави їдля відміни ївсіх попередніх їпротизаконних дій їіз 

земельною їділянкою.  

Н.їВ. Дудяк їта Д.їО. Крупіца ївказують, що «їінвентаризація земель їє 

одним їіз головних їелементів системи їуправління земельними їресурсами. 

Вона їзабезпечує інформаційну їбазу для їприйняття управлінських їрішень у 

їсфері регулювання їземельних відносин. їТому для  ївдосконалення 

земельних ївідносин пріоритетними їнапрямами є їпокращення порядку їта 

системи їведення Державного їземельного кадастру» [ї4, с. ї113]. 

Інвентаризація їє однією їз головних їінформаційних функцій їяка забезпечує 

їдостовірність інформації їщодо земельної їділянки.  

А.їП. Вервейко, їН.В. їВолкодав стверджують, їщо  інвентаризація 

їземель дає їможливість реалізації їуправлінського потенціалу їорганів 

державної ївлади та їмісцевого самоврядування їщодо формування 

їземельного фонду. [ї1, с. ї168–169].  

їГ.А. їНестеренко та їІ.В. їБідун вважають, їщо інвентаризація 

їзабезпечує створення «їпервинного земельного їкадастру». Створення 

«їпервинного земельного їкадастру» дає їможливість ведення їчергових 

кадастрових їпланів (карт) [ї9]. 

М.їІ. Лакатош ївважає, що їінвентаризація «є їспособом отримання 

ївідомостей про ївсі земельні їділянки для їїх подальшого ївикористання в 

інвентаризація дає змогу визначити реальний стан існування 
земельного фонду;

інвентаризація виступає способом перевірки законності 
формування Державного земельного кадастру;

спосіб уточнення дійсного стану земельних активів держави;

інвентаризація повинна і може розглядатися як управлінська 
дія, оскільки вона своїми результатами відкриває здатності для 
виникнення нових юридичних наслідків;
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їобліку. Інвентаризація їземель дає їможливість встановлення  їфактичного 

стану ївикористання земельних їділянок, їх їмеж, розмірів, їскладу угідь.  

їОсновна мета їінвертаризації усунення їпричин можливого їпорушення 

земельного їзаконодавства» [7, їс. 158–ї160].  

 Інвентаризація ївикористовується як їелемент: 

 

 

Рисунок ї1.5.ї2. Елементи їінвентаризації земель 

 їІнвентаризація земель їповинна мати їстатус державної їуправлінської 

функції.  їОсновними завданнями їінвентаризації земель їмають бути:  

– їзабезпечення достовірності, їповноти відомостей їщодо всіх їбез 

винятку їземель в їУкраїні; 

 – забезпечення їкартографічними та їіншими відомостями їна кожну 

їземельну ділянку;  

– їзабезпечення інформації їщодо існуючих їобмежень використання 

їземельної ділянки [ї8].  

 О.їС. Дорошем ївважає, що їінвентаризація земель їявляється 

елементом  їефективного ринкового їмеханізму для їздійснення правочинів 

їіз земельними їділянками, в їтому числі їсільськогосподарського 

призначення [ї3, с. ї25–27]. 

 їІнвентаризація виступає їелементом системи їзахисту прав 

їземлекористувачів та їземлевласників.  

Реформування їсистеми місцевого їсамоврядування та їутворення 

об’єднаннях їтериторіальних громад, їінвентаризацію є їнеобхідним 

елементом їреалізації державної їполітики децентралізації. їЗа рахунок 

контролю за ефективністю реалізації органів публічного 
управління  своїх повноважень в сфері використання земель

контролю за якістю здійснення суб’єктами земельних відносин 
своїх повноважень

інформаційного забезпечення

моніторингу
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їпроведення інвентаризації їстає можливою їпередача земель їз державної їв 

комунальну ївласність. Ефективність їінвентаризації земель їзалежить від 

їякості її їзаконодавчого забезпечення. їЧинне земельне їзаконодавство є 

їнедостатньо ефективним їпри забезпеченні їпроведення інвентаризації 

їземель. Земельний їкодекс України їне містить ївизначення «інвентаризація 

їземель». Відповідно їдо ч. ї2 ст. ї79–1 їЗК України їсаме інвентаризація 

їземель є їодним із їспособів формування їземельних ділянок [ї22].  

 Відповідно їдо ст. ї203 ЗК їУкраїни, «облік їкількості земель – їце 

відображення їу відомостях їі документах їданих, які їхарактеризують кожну 

їземельну ділянку, їа також їземлі за їплощею та їскладом земельних їугідь, 

розподіл їземель за ївласниками, землекористувачами» [ї22]. 

Засобом їтакого обліку їі є їінвентаризація. В їтакому випадку 

їдоцільно доповнити їст. 203 їЗК України їчастиною 3 їнаступного змісту:  

«ї3. Облік їкількості земель їта облік їякості земель їздійснюється в 

їтому числі їі шляхом їпроведення інвентаризації їземель в їпорядку, 

визначеному їЗаконом України «їПро землеустрій», їз урахуванням 

їособливостей, які ївизначаються Кабінетом їМіністрів України».  

їЗапропоноване формулювання їнорми ч. ї3 ст. ї203 ЗК їУкраїни 

відсилає їдо Постанови їКабінету Міністрів їУкраїни «Про їзатвердження 

Порядку їпроведення інвентаризації їземель та ївизнання такими, їщо 

втратили їчинність, деяких їпостанов Кабінету їМіністрів України», їяка 

складає їправову основу їінвентаризації земель.  

їЗакону України «їПро землеустрій» ївизначає особливості їпроведення 

інвентаризації їсільськогосподарських земель, їсуб’єктів проведення 

їінвентаризації, вимоги їдо технічної їдокументація із їземлеустрою щодо 

їінвентаризації земель. їДаний закон їзакріплює обов’язковість ївнесення 

відомостей їщодо земельних їділянок за їрезультатами інвентаризації їземель 

до їДержавного земельного їкадастру [43].  

їЗакон України «їПро Державний їземельний кадастр» ївстановлює, що 

ївідомості про їмежі та їцільове призначення їземельної ділянки ївносяться 
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до їДержавного земельного їкадастру, на їпідставі технічної їдокументації із 

їземлеустрою щодо їпроведення інвентаризації їземель [40]. їТака ж їнорма 

міститься їі Постанови їКабінету Міністрів їУкраїни від «їПро затвердження 

їПорядку ведення їДержавного земельного їкадастру» [41]. їЗакон України 

«їПро землеустрій» ївстановлює основні їзасади інвентаризації, їале не 

їзакріплює ознак їправових наслідків їпроведення інвентаризації. їДоцільно 

доповнити їнормою, яка їб фіксувала ївідновлення порушеного їправа особи, 

їякщо таке їпорушення встановлено їза результатами їінвентаризації земель. 

їСтаттю 35 їЗакону України «їПро землеустрій» їчастиною шостою 

їнаступного змісту:  

«їУ випадку, їякщо за їрезультатами проведення їінвентаризації земель 

їбуде встановлено їневідповідність відомостей їпро їх їякість та їкількість у 

їДержавному земельному їкадастрі, результати їінвентаризації визнаються 

їпідставою для їпоновлення порушеного їправа на їземельну ділянку їособи 

приватного їта/або їпублічного права. їДані інвентаризації ївносяться до 

їДержавного земельного їкадастру, про їщо замовник їдокументації із 

їземлеустрою письмово їповідомляє всіх їзацікавлених осіб». 

 їНаведені зміни їзавершатимуть логіку їконтрольної функції 

їінвентаризації. Таке їдоповнення вбачається їлогічним з їогляду на їнорми, 

що їмістяться в їПостанові Кабінету їМіністрів України «їПро затвердження 

їПорядку проведення їінвентаризації земель їта визнання їтакими, що 

ївтратили чинність, їдеяких постанов їКабінету Міністрів їУкраїни». 

Державна їінвентаризація земель їпроводиться шляхом їформування 

земельних їділянок незалежно ївід форми ївласності, визначення їїх угідь їта 

у їразі потреби ївіднесення таких їземельних ділянок їдо певних їкатегорій 

для їінформаційного наповнення їДержавного земельного їкадастру» [41].  
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їРОЗДІЛ 2. 

їОЦІНКА СУЧАСНОГО їСТАНУ ЗЕМЕЛЬ їРЕКРЕАЦІЙНОГО 

ПРИЗНАЧЕННЯ їВ м. їОДЕСА 

 

Місто їОдеса – значний їекономічний центр їпівдня України, їякий 

поєднує їв собі їнайбільший морський їпорт країни, їрозвинену 

промисловість, їкурортно-рекреаційний їкомплекс, транспортну, їфінансову і 

їсоціальну інфраструктуру. 

  їЕкономіко-географічне їположення міста їхарактеризується вигідним 

їприморським та їприкордонним розташуванням їна перетині 

їнайважливіших міжнародних їшляхів із їЄвропи в їАзію та їз Центральної 

їЄвропи на їБлизький Схід. їОдеса розташована їна північно-їзахідному 

узбережжі їЧорного моря їі межує їз Біляївським, їКомінтернівським  та 

їОвідіопольським районами їОдеської області. 

  їШирокий вихід їдо Азово-їЧорноморського басейну їі до ївеликих 

річкових їмагістралей – Дунаю, їДністра, Дніпра ївизначають його їпереваги 

у їтранспортно-географічному їположенні. Повітряні їлінії зв’язують 

їОдеський аеропорт їз багатьма їмістами України, їкраїнами СНД, їЗахідної 

Європи їі Африки. їВодні шляхи їпов’язують місто їпрактично зі ївсіма 

частинами їсвіту, так, їтранспортними лініями їОдеський порт їпов’язаний 

більш їніж з ї600 портами ї100 країн їсвіту. 

  Унікальність їрозташування міста їпосилюється завдяки їформуванню 

єдиної їтранспортної системи їкраїн Чорноморського їекономічного 

співробітництва (їЧЕС), створенню їтранспортних коридорів 

їтрансконтинентального значення їв рамках їєвропейської транспортної 

їмережі: «Європа-їАзія», «Балтійське їморе – Чорне їморе», «Крітській №ї9». 

  У їсистемі адміністративно-їтериторіального устрою їдержави м. 

їОдеса виконує їфункції  адміністративного їцентру Одеської їобласті, тут 

їрозташовані органи ївлади міста їта області, їдипломатичні представництва 

їіноземних держав. їЦе значний їадміністративний, економічний, їнауковий, 
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культурно-їосвітній центр їпівдня України, їякий поєднує їв собі їнайбільший 

морський їпорт країни, їрозвинений промисловий, їоздоровчо-рекреаційний 

їта туристичний їкомплекси, транспортну, їфінансову і їсоціальну 

інфраструктуру. 

  їМісто Одеса, їзаважаючи на їйого виробничий, їнауковий, 

культурний їта рекреаційний їпотенціал, відіграє їроль полюсу їтяжіння для 

їзначної території їпівдня України, їякий знаходиться їна шляхах їважливих 

транзитних їсполучень, і їчерез який їздійснюються головні їтранспортні 

зв’язки їУкраїни з їкраїнами Чорноморського їспівтовариства.  

  Відстань їміста  Одеси ївід міста їКиєва по їавтодорозі складає ї475 

км, їзалізничним шляхом – ї650 км. 

           їТериторія м. їОдеси складає ї16242 га.  

  їМіська межа їзатверджена 7 їлютого 2002 їроку Постановою 

їВерховної  ради № ї3064-111 «їПро зміну їмеж міста їОдеси Одеської 

їобласті». В їмежі міста їувійшло 2297 їга фактично їзабудованих, прилеглих 

їдо міста їземель Усатівської, їКрасносільської сільських їрад, 

Крижанівської, їАвангардівської та їТаїровської селищних їрад Біляївського, 

їКомінтерновського та їОвідіопольського  районів їОдеської області. 

  їВ результаті їпроведеної в ї2002 році їреформи структури їуправління 

міським їгосподарством, територія їміста поділена їна 4 їадміністративні 

райони: їКиївський, Приморський, їМалиновський і їСуворовський. 

Сучасний їадміністративний розподіл ївідбувся з їурахуванням місць 

їприкладання праці, їтранспортних артерій, їдислокації громадських 

їоб’єктів, організацій. 

їСпецифікою одеського їрайонування стало ївиділення історичної 

їчастини міста, їде зосереджені їфактично усі їпам’ятки історико-їкультурної 

спадщини, їв єдиний їПриморський адміністративний їрайон. 

У їмісті знаходиться їголовний транспортний ївузол регіону, 

їінфраструктура якого їскладається із їспоруд та їмереж зовнішнього 

їтранспорту (залізничного, їавтомобільного, повітряного,їводного), мережі 
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їзалізничних і їавтомобільних доріг їдержавного і їмісцевого значення, 

їмагістральної вуличної їмережі міста їі мережі їта інфраструктури їмасового 

пасажирського їтранспорту. 

ДП «їОдеський морський їторговельний порт» - їнайбільший 

український їморський порт їи один їіз найбільших їпортів в їбасейні 

Чорного їморя. Технічні їможливості порту їдозволяють перевантажувати 

їбільше 21 їмлн. тонн їсухих і ї25 млн. їтонн наливних ївантажів щорічно. 

їКП «Міжнародний їаеропорт «Одеса» ївідноситься до їнайбільш 

крупних їаеропортів України. їВигідне географічне їрозташування аеропорту 

їдозволяє обслуговувати їОдеський та їчастково  інші їпівденні регіони. 

їЗалізничний вузол їміста сформований їсортувальними, 

пасажирськими, ївантажними та їпроміжними станціями. 

їОцінка сучасного їстану земель їрекреаційного призначення їв місті 

їОдеса передбачає їкомплексний аналіз їкількох аспектів: їдоступність, якість 

ївикористання земель, їзаконодавчі та їуправлінські механізми, їа також 

їможливості для їрозвитку рекреаційних їтериторій у їмісті.  

Землі їрекреаційного призначення ївключають в їсебе різні їтериторії, 

які ївикористовуються для ївідпочинку, туризму, їспорту, культурних їі 

оздоровчих їзаходів. Це їможуть бути їпарки, пляжі, їзелені зони, їспортивні 

комплекси їтощо. 

Основні їтипи таких їземель в їОдесі: 

• Міські їпарки та їсквери (наприклад, їпарк Шевченка, їпарк ім. їТ. 

Г. їШевченка, сквери їна узбережжі). 

• їПляжі та їрекреаційні зони їна узбережжі (їОдеса має ївелику 

кількість їпляжів, більшість їз яких їзнаходиться на їузбережжі Чорного 

їморя, та ївикористовуються для ївідпочинку). 

• Спортивні їта культурні їоб'єкти (спортивні їмайданчики, 

культурні їцентри, кіноконцертні їзали тощо). 

• їЗелені зони їдля прогулянок їта відпочинку. 

їПроблеми використання їземель рекреаційного їпризначення в їОдесі 
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це: 

- їпроблеми доступності їта перенавантаження, їособливо у їлітній 

період їбагато пляжів їі зон ївідпочинку зазнають ївисокого навантаження, 

їщо призводить їдо погіршення їїх екологічного їстану; 

- міські їпарки та їзелені зони їпотребують регулярного їблагоустрою, 

нерідко ївони знаходяться їв занедбаному їстані через їнедостатнє 

фінансування їабо недостатню їувагу місцевої ївлади. 

- менденція їурбанізації, з їрозвитком будівництва їта комерціалізації 

їміські рекреаційні їзони можуть їзазнавати скорочення їабо трансформації. 

їВ Одесі їспостерігається тенденція їдо забудови їземель рекреаційного 

їпризначення новими їжитловими та їкомерційними об'єктами. 

їДо проблем, їщо потребують ївирішення питань ївикористання земель 

їрекреаційного призначення їв Одесі їце: 

- забруднення їпляжів та їзелених зон. їВелика частина їрекреаційних 

територій, їзокрема прибережні їзони, зазнають їзабруднення від 

їкомерційної діяльності, їпластикових відходів їта інших їзабруднювачів; 

- конфлікти їінтересів між їзабудовниками та їмісцевою владою їщодо 

земель їрекреаційного призначення, їособливо на їузбережжі, де їплануються 

нові їжитлові комплекси їабо готельні їкомплекси; 

- невідповідність їінфраструктури рекреаційним ївимогам. Часто їдля 

забезпечення їкомфортного відпочинку їв містах їнедостатньо 

інфраструктури: ївідсутність достатньої їкількості санітарних ївузлів, 

сміттєвих їконтейнерів, місць їдля відпочинку їтощо; 

- обмеженість їдоступу до їприбережних зон їдля широкої їпубліки, 

оскільки їчастина прибережної їтериторії вже їперебуває в їприватній 

власності їабо надана їпід будівництво. 

їПерспективи розвитку їземель рекреаційного їпризначення в їОдесі: 

- розвиток їекологічного туризму їта рекреації. їОдеса має ївеликий 

потенціал їдля розвитку їекологічного туризму їзавдяки своїм їприродним та 

їкультурним ресурсам; 
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- їоновлення та їреновація старих їрекреаційних територій. 

їБлагоустрій міських їпарків, пляжів, їстворення нових їкультурних та 

їспортивних просторів їможуть покращити їякість життя їмешканців та 

їзалучити туристів; 

- їпокращення екологічної їситуації на їпляжах та їв зелених їзонах 

через їрозвиток систем їуправління відходами їта залучення їгромадськості 

до їохорони довкілля. 

їЗалучення інвестицій їу розвиток їрекреаційних зон їможе забезпечити 

ївідновлення та їрозвиток інфраструктури їміста. Співпраця їз бізнесом їу 

сфері їрекреації, а їтакож організація їсучасних туристичних їта культурних 

їзаходів здатні їзначно підвищити їефективність використання їземель 

рекреаційного їпризначення. 

Землі їрекреаційного призначення їв Одесі їмають великий їпотенціал 

для їрозвитку, проте їпотребують комплексного їпідходу до їуправління та 

їмодернізації. Одеса їмає прекрасні їприродні умови їдля рекреації, їоднак 

для їповного використання їцих можливостей їнеобхідно подолати їпроблеми 

забруднення, їзабудови та їнедостатньої інфраструктури. їТому важливо 

їзберегти баланс їміж економічними їінтересами та їпотребами міського 

їнаселення в їдоступних зонах ївідпочинку. 
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РОЗДІЛ ї3 

МЕТОДИЧНІ їЗАСАДИ СТВОРЕННЯ  їДОКУМЕНТАЦІЇ ІЗ 

їЗЕМЛЕУСТРОЮ ЩОДО їІНВЕНТАРИЗАЦІЇ ЗЕМЕЛЬ 

їРЕКРЕАЦІЙНОГО ПРИЗНАЧЕННЯ 

ї3.1. їПорядок проведення їінвентаризації земель їрекреаційного 

призначення  

їНа виконання їрішення Ради їнаціональної безпеки їі оборони їУкраїни  

від ї15 квітня ї2021 року «їПро заходи їдержавної регіональної їполітики на 

їпідтримку децентралізації ївлади», необхідно «їзабезпечити спільно їз 

органами їмісцевого самоврядування їпроведення обліку їземель, що 

їперебувають у ївласності територіальних їгромад, їх їнормативної грошової 

їоцінки з їметою подальшого ївнесення даних їдо автоматизованої їсистеми 

Державного їземельного кадастру» [ї40].   

Одеська їобласть має їплощу 33 ї310 км2, їнаселення станом їна 1 їсічня 

2021 їроку становило ї2 368 ї107 мешканців. їСкладається з ї91 

територіальної їгромади, які ївходять до їскладу 7 їрайонів. 

 

Рис. ї3.1.ї1.Мапа їОдеського району 

їОдеський район – їадміністративна одиниця їв центральній їчастині 

Одеської їобласті. 

Район їстворений 17 їлипня 2020 їроку внаслідок їпроведеної 

адміністративно-їтериторіальної реформи. 

їДля того їщоб провести їінвентаризацію земель їв межах ївсієї України 

їабо територіальної їгромади необхідно їрозробити методику їабо порядок 

ївиконання відповідних їробіт.  

Згідно їЗемельним кодексом, їЗаконом України «їПро землеустрій» їта 

постановою їКабінетом Міністрів їУкраїни «Про їзатвердження Порядку 

їпроведення інвентаризації їземель та ївизнання такими, їщо втратили 

їчинність, деяких їпостанов Кабінету їМіністрів України» їбув прописаний 

їпорядок виконання їробіт з їінвентаризації земель [ї25].   

Інвентаризація їземель, згідно їст. 35 їЗакону України «їПро 
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Землеустрій»,   їпроводиться з «їметою встановлення їмісця розташування 

їоб’єктів землеустрою, їїх меж, їрозмірів, правового їстатусу, виявлення 

їземель, що їне використовуються, ївикористовуються нераціонально їабо не 

їза цільовим їпризначенням, виявлення їі консервації їдеградованих 

сільськогосподарських їугідь і їзабруднених земель, ївстановлення кількісних 

їта якісних їхарактеристик земель, їнеобхідних для їведення Державного 

їземельного кадастру, їздійснення державного їконтролю за ївикористанням 

та їохороною земель їі прийняття їна їх їоснові відповідних їрішень органами 

ївиконавчої влади їта органами їмісцевого самоврядування» [ї43].  

Інвентаризація їземель проводиться їз урахуванням їдостовірності, 

повноти їданих, послідовності їі стандартності їпроцедур, узагальнених 

їданих з їдодержанням єдиних їзасад та їтехнології їх їоброблення. 

Об’єктами їінвентаризації земель їє територія їУкраїни, територія 

їадміністративно-територіальних їодиниць або їїх частин, їмасив земель 

їрекреаційного призначення, їокремі земельні їділянки. Інвентаризація 

їземель проводиться їв межах їадміністративно-територіальних їодиниць, 

територій, їмежі яких ївизначені проектами їформування територій їі 

встановлення їмеж сільських, їселищних рад, їокремих земельних їділянок. 

Згідно «їПорядку проведення їінвентаризації земель» [ї25] 

використовуються їнаступні вихідні їдані:  

- матеріали їз Державного їфонду документації їіз землеустрою; 

- ївідомості з їДержавного земельного їкадастру як їпаперовій так їі 

електронній їформі, дані їПоземельної книги; їкниги записів їреєстрації 

державних їактів на їправо власності їна землю їта на їправо постійного 

їкористування землею, їдоговорів оренди їземлі; 

- планово-їкартографічні матеріали, їскладені за їрезультатами 

виконання їробіт; 

- містобудівну їдокументацію, затверджену їв установленому 

їзаконодавством порядку; 

- ївідомості з їДержавного реєстру їречових прав їна нерухоме їмайно 
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та їїх обмежень; 

- їкопії документів, їщо посвідчують їправо на їземельну ділянку їабо 

підтверджують їсплату земельного їподатку; 

- накази їДержгеокадастру; 

- графічні їматеріали відповідного їоргану виконавчої ївлади, 

визначених їстаттею 122 «їЗемельного кодексу їУкраїни», на їяких зазначено 

їмісце проведення їробіт, орієнтовану їплощу та їкадастровий номер 

їсуміжної ділянки; 

- ївідомості про їмеліоративну мережу [ї25].   

Підставою їдля проведення їробіт з їінвентаризації земель їє рішення 

ївідповідного органу ївиконавчої влади їчи органу їмісцевого 

самоврядування їщодо виконання ївідповідних робіт, їдоговори, укладені 

їміж юридичними їчи фізичними їособами та їрозробниками документації їіз 

землеустрою, їсудові рішення [ї25].   

Замовниками їтехнічної документації їможуть бути їоргани виконавчої 

ївлади чи їоргани місцевого їсамоврядування, землевласники їта 

землекористувачі. 
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їРис. 3.ї1. 2. їЗамовники технічної їдокументації 

Виконавцями їможуть бути: їюридичні особи, їякі володіють 

їнеобхідним технічним їі технологічним їзабезпеченням, та їу складі їяких 

працює їза основним їмісцем роботи їне менше їдвох сертифікованих 

їінженерів-землевпорядників, їякі є ївідповідальними за їякість робіт їіз 

землеустрою; їабо фізичні їособи-підприємці, їякі володіють їнеобхідним 

технічним їі технологічним їзабезпеченням та їє сертифікованими 

їінженерами-землевпорядниками, ївідповідальними за їякість робіт їіз 

землеустрою [ї25]. 
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Рис. ї3.1. ї3. Розробники їтехнічної документації 

їІнвентаризація земель ївідповідно до «їПорядку проведення 

їінвентаризації земель» їпроходить у їдекілька етапів. 

їРозглянемо більш їдетально деякі ївиди робіт. 

їПідготовчий етап ївиконується підрядчиком їза участю їзамовника і 

їполягає у: їзбиранні, вивченні їй оцінці їзабезпечення топографо-

їгеодезичними, планово-їкартографічними матеріалами їрайону робіт; 

їпідготовці висновків їпро необхідність їобстеження та ївиготовлення 

планової їтопографічної основи;  їрозробці технічного їзавдання;  підготовці 

їробочого інвентаризаційного їплану (схеми); їскладанні схеми їрозбивки 

населеного їпункту на їрайони, квартали їі масиви; їаналізі даних їпро 

розміри їсанітарно-захисних, їохоронних та їзахисних зон;  їаналізі технічних 

їзвітів про ївстановлення зовнішніх їмеж землекористувань. 

 

 

 їРобочий інвентаризаційний їплан складається їна базі їчергового 

кадастрового їплану або їінших планово-їкартографічних матеріалів їу 

наступних їмасштабах: 
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 - у їмежах міст їта селищ - ї1:5000;   

- їу межах їсільських населених їпунктів - 1:ї2000;  

- у їмежах територій, ївизначених проектами їформування території їі 

встановлення їмеж сільських, їселищних рад їта районів ївідповідно – 

масштабу ї1:10000; ї1:25000. 

їВ робочому їінвентаризаційному плані їзазначаються наступні їдані: 

об'єкт їінвентаризації; адміністративно-їтериторіальних одиниці, їякі 

увійшли їдо складу їоб'єкта інвентаризації; їтериторії, визначених їпроектами 

формування їтериторії і ївстановлення меж їсільських, селищних їрад;  землі 

їусіх форм ївласності;  земельні їділянки, які ївнесені до їДержавного 

земельного їкадастру;  обмеження (їобтяження) у ївикористанні земельних 

їділянок;  земельні їділянки, на їяких розміщені їмеліоративні мережі; їточки 

водовиділу [ї25].   

Виробниче їобстеження включає їу свій їсклад пошук, ївиявлення та 

їрозпізнавання поворотних їточок і їліній меж їземлекористувань. У їразі 

відсутності ївідомостей у їДержавному земельному їкадастрі виконавець їза 

координатами їповоротних точок, їзазначених у їпроекті землеустрою їщодо 

відведення їземельних ділянок, їтехнічній документації їіз землеустрою 

їщодо встановлення їмеж земельної їділянки в їнатурі  або їна місцевості, 

ївизначає межі їтаких ділянок, їугідь, обмежень їу їх ївикористанні, обтяжень 

їправ на їземельні ділянки їта зазначає їїх на їробочому інвентаризаційному 

їплані [25].  

їТопографо-геодезичні їроботи виконуються їв єдиній їдержавній 

системі їкоординат з їметою визначення їабо уточнення їмеж меліоративних 

їмереж, обмежень (їобтяжень) у їїх використанні, їякі потребують їуточнення 

або їза якими їнеможливо визначити їтакі межі їпід час ївиконання 

обстежуваних їробіт [25]. 

їПід час ївиконання топографо-їгеодезичних робіт ївикористовують 

супутникові їгеодезичні приймачі їГНСС, електроні їтахеометри та 

їтеодоліти. За їдопомогою цих їприладів  обстежують їземельні ділянки їна 
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наявність їабо відсутність їелектромереж напругою ї0,4 їкВ і їбільше, 

магістральних їтрубопроводів та їінших об'єктів, їдля яких їстворюються 

охоронні, їзахисні та їінші зони їз особливими їумовами користування [ї25]. 

Згідно їп.п. ї19, 20 «їПорядку проведення їінвентаризації земель» 

ївстановлено, що «їдля забезпечення їнеобхідної точності ївідображення 

прийнятої їоблікової одиниці їплощі середньоквадратична їпохибка 

визначення їкоординат поворотних їточок меж їземельних ділянок ївідносно 

найближчих їпунктів державної їгеодезичної мережі, їгеодезичних мереж 

їзгущення, міських їгеодезичних мереж їне повинна їперевищувати: у їмм. 

Києві, їСевастополі та їмістах обласного їпідпорядкування - 0,ї1 метра; їв 

інших їмістах та їселищах - 0,ї2 метра; їу селах - ї0,3 їметра;  за їмежами 

населених їпунктів - 0,ї5 метра. їГраничні розходження їне повинні 

їперевищувати подвоєних їзначень допустимих їсередньоквадратичних 

похибок їта їх їкількість не їповинна бути їбільш як ї10 відсотків їзагальної 

кількості їконтрольних вимірів». їПід час їпроведення інвентаризації їземель 

площа їземельної ділянки ївизначається з їточністю до ї1 кв. їметра з 

їурахуванням граничної їпохибки масштабу їплану у їразі, коли їкоординати 

поворотної їточки межі ївизначаються з їточністю до  

ї0,01 їметра [25]. 

їЗа результатами їтопографо-геодезичних їробіт проводять їпроектно-

вишукувальні їроботи. На їробочий інвентаризаційний їплан зазначаються 

їмежі меліоративних їмереж, ділянок, їобмежень у їїх використанні, 

їобтяжень прав їна земельні їділянки та їугідь. Також їскладаються 

поконтурні ївідомості з їексплікацією, в їяких зазначаються їномери 

контурів, їплоща ділянок, їїх кадастрові їномери (у їразі наявності), їщо 

фактично ївикористовуються на їмомент проведення їінвентаризації, площа 

їобмежень у їїх використанні, їобтяжень прав їна ділянки, їа також їзведений 

інвентаризаційний їплан. 

За їрезультатами попередніх їетапів з їдотриманням умовних 

їпозначень складається їзведений інвентаризаційний їплан. На їданому плані 
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їзгідно п.ї24 «Порядку їпроведення інвентаризації їземель» «…зазначаються 

їмежі: об’єкта їінвентаризації, територій, ївизначених проектами 

їформування територій їі встановлення їмеж сільських їта селищних їрад; 

земельних їділянок, наданих їу власність (їкористування); земельних 

їділянок, що ївикористовуються без їдокументів, які їпосвідчують речові 

їправа на їних, або їне за їцільовим призначенням;  їобмежень у 

ївикористанні земельних їділянок; обтяжень їправ на їземельні ділянки; 

їземельних ділянок (їземель) відумерлої їспадщини; угідь;  їводних об’єктів їі 

гідротехнічних їспоруд, дорожньої їмережі, електромереж їнапругою 0,ї4 кВ 

їі більше, їпродуктопроводів та їінших об’єктів, їнавколо яких 

ївстановлюється обмежене ївикористання земельних їділянок; зрошуваних 

їта осушуваних їземель» [25]. 

їПісля проведення ївсіх необхідних їробіт та їза результатами 

їпроведення інвентаризації ївідповідно до їст. 57 їЗакону України «їПо 

землеустрій» їскладається технічна їдокументація. Список їдокументів, які 

ївходять до їтехнічної документації їпредставлено на їрис. 3.ї1.5. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

їРис. 3.ї1.5.. їСклад технічної їдокументації  
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Підготовлена їтехнічна документація їпогоджується та їзатверджується 

в їпорядку, встановленому їст. 186 їЗемельного кодексу їУкраїни. Всі 

їзатверджені матеріали їз інвентаризації ївносяться до їДержавного 

земельного їкадастру відповідно їдо «Порядку їведення Державного 

їземельного кадастру» [ї41]. 

 

 

3.ї2. Особливості їрозробки проектів їщодо інвентаризації їземель 

рекреаційного їпризначення 

Одеса – їмісто-порт їна північно-їзахідному узбережжі їЧорного моря. 

їОднією з їосновних особливостей їміста є їйого положення, їяке 

розташоване їна перетині їважливих міжнародних їшляхів. Повітряні їлінії 

зв’язують їмісто з їбагатьма містами їУкраїни. Водні їшляхи пов’язують 

їмісто практично їіз усіма їчастина світу. їУнікальність міста їпосилюється 

через їутворення єдиної їтранспортної системи їкраїн Чорноморського 

їекономічного співробітництва, їстворенню транспортних їкоридорів в 

їрамках європейської їтранспортної мережі. 

їВ основному їу місті їОдеса виділяють їтакі функціональні їзони: 

сельбищна, їдо складу їякої входять їоб’єкти соціальної їінфраструктури; 

житлові їквартали, які їзаймають 63% їземель. 

Виробнича їтериторія, куди ївходять промислові їпідприємства займає  

ї21 %; ландшафтно-їрекреаційна займає їпонад 5 % їі налічує їустанови 

відпочинку, їпляжі; вільні ївід забудови їтериторії складають ї11 %. 

 

 

Рисунок ї3.2.ї1 Структура їтериторії міста їОдеса згідно їфункціонального 

поділу 
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їРисунок 3.ї2.2 їФактори розвитку їміста 

З їметою закріплення їкомплексу соціально-їекономічних умов 

їрозвитку міста їбуло прийнято їГенеральний план. їСаме завдяки їцьому, 

передбачалося їформування багатофункціонального їміста, в їякому будуть 

їполіпшуватись умови їжиттєдіяльності населення. 

їГоловною ідеєю їданої концепції їє: «Місто їОдеса – відкрите 

їєвропейське місто, їяке орієнтоване їна досягнення ївисокої якості їжиття» 

[15]. 

їТому для їтого, щоб їреалізувати основні їцілі генерального їплану 

необхідно їздійснювати організаційні їзаходи, наукові їдослідження і 

їпроектні розробки. 

 

їРисунок 3.ї2.3. їВитяг з їГенерального плану їм. Одеса 

їРозглядаючи кліматичні їумови в їмісті Одеса, їможна зазначити, їщо 

середньорічна їтемпература коливається їу межах +ї10°С - + ї10,5°їС, 

найнижча їспостерігається у їсічні – -1,ї8°С, їнайвища у їлипні +21,ї5°С. 

їХарактерними ознаками їданої території їє помірно-їконтинентальний 
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клімат їз теплим їі тривалим їлітом, м’якою їзимою та їдовгою осінню. 

їКількість опадів їза рік їу місті їстановить 465 їмм опадів їз середньо 

ївідносною вологістю їповітря –       76 %. 

їПроаналізувавши, клімат їу місті їпротягом останніх їдесяти років, їто 

яскраво їспостерігається збільшення їсередньорічної температури їна 1,ї6°С. 

їНасамперед це їзумовлено потеплінням їу липні їта серпні. їСуттєво зросла 

їсередня кількість їднів з їтемпературою повітря +ї30°С, їщо становить ї21 

день. 

їФахівці стверджують, їщо зміни, їякі призвели їдо росту їтемператури 

повітря їбудуть спостерігатися їі в їмайбутньому. 

Ґрунт ївиконує велику їкількість екологічних їфункцій. Проте 

їтехногенне навантаження їна ґрунтові їкомплекси значно їпогіршують їх. 

їЯскраво це їпроявляється в їмежах великих їміст. 

Ґрунтовий їпокрив міста їОдеси формується їпід впливом їбагатьох 

факторів, їкуди входить їхарактеристика джерел їзабруднення, їх 

їрозташування та їкліматичні параметри.  

їЗа схемою їгеографічного районування, їОдеса розташована їв 

Приморській їрівнинній області їПричорноморсько-Приазовської 

їсухостепової підзони їстепової зони. їТериторія міста їпредставлена 

дренованими їлесовими рівнинами. їЗональними і їдомінуючими є 

їчорноземи південні. 

 їЗдебільшого міські їґрунти не їмають чітко їсформованого профілю, 

їчерез що їважко описати їпроцеси, що ївідбуваються в їньому. 

Для їбільшості міських їґрунтів у їпорівняні з їзональними ґрунтами, 

їхарактерним є ївисока лужність. їЦе зумовлено їтим, що їв ґрунт їпотрапляє 

через їповерхневий стік їі дренажні їводи хлориди їкальцію і їнатрію, а 

їтакож інших їсолей якими їпосипають тротуари їі дороги ївзимку. 

На їтериторії міста їОдеси, площа їзайнята зеленими їнасадженнями 

всіх ївидів складає ї5,4 їтис. га. 
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їРисунок 3.ї2.4. їРозподіл зелених їнасаджень 

Проте їрослинний світ їзазнає значного їнегативного впливу ївід 

діяльності їлюдини. Урбанізації, їз вагомою їдією на ївуличні насадження, 

їзначно погіршує їфізіологічний стан їрослин, а їсаме деревно-їчагарникових 

культур.  

їЗ метою їохорони і їзбереженню зелених їнасаджень передбачається 

їстворення бази їданих для їрозробки програм їбудівництва, відновлення 

їоб’єктів зеленого їгосподарства необхідно їпровести інвентаризацію їі 

паспортизацію їтериторій зелених їзон, у їтому числі їпарків, скверів. 

їОдеса розташована їна березі їОдеської затоки їЧорного моря, їмає 

витягнуту їформу, загальна їпротяжність берегової їлінії в їмежах міста 

їстановить 31,ї5 км. 

їДо водних їоб’єктів міста їтакож належать їі штучні їставки, що 

їзаймають територію ї120 га. 

їУ плані їінженерного захисту їтериторії, місто їналежить до 

їнаселених пунктів їзі складними їінженерно-геологічними їта 

Загального користування

- зелені насадження розташовані на 
території загальноміських парків;

Спеціального призначення

- насадження транспортних магістралей і 
вулиць, на ділянках санітарно-захисних зон 
навколо промислових ділянок;

Обмеженого користування

- насадження на території громадських 
будинків, шкіл, дитячих установ.

   Усі міські зелені насадження діляться на три групи: 
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гідрологічними їумовами з їможливою площею їпідтоплення – 2100 їга. Крім 

їтого, додатковий їризик для їмешканців міста їспричинюють незавершені 

їроботи з їберегоукріплення та їпротизсувні заходи, їдуже чітко ївиражені 

тенденції їдо збільшення їплощ підтоплення їґрунтовими водами. 

їДалі безпосередньо їознайомимся з їрозташуванням нашої їземельної 

ділянки. їВона знаходиться їв Київському їрайоні м. їОдеси. Київський  

їрайон є їодним із їчотирьох районів їм. Одеси. їДаний район їрозташований 

в їпівденній частині їміста, який ївиконує ряд їгосподарських функцій: 

 

їРисунок 3.ї2.5. їГосподарські функції їрайону 

 

Рисунок ї3.2.ї6. Викопіювання  їз генплану їКиївського району 

їКиївський район ївважається одним їіз найсучасніших їв Одесі. їУ 

районі їрозташовані навчальні їта медичні їзаклади, бібліотеки, їсанаторії, 

готелі, їпансіонати, адміністративні їбудівлі та їторговельні центри 

(їсупермаркети). 

Основну їчастину району їстановить житлова їзабудова, проте їє і 

їпромислові будівлі; їрайон забудований їтиповими 9-ї16 поверховими 

їбудинками, меншою їмірою 5-їповерховими хрущовками, їбільшу частину 

їрайону становить їіндивідуальна житлова їзабудова з їмалоповерховими 

будовами. їВ районі їактивно ведеться їбудівництво житлових їі комерційних 

їбудівель висотністю їдо 25 їповерхів. 

Підприємства їКиївського району їпроводять діяльність їу багатьох 

їнапрямках господарської їгалузі, а їсаме: виробництво, їбудівництво, 

гуртова їі роздрібна їторгівля, технічне їобслуговування. Соціальна 

масштабний житловий масив із багатоповерховою 
забудовою

культурно-громадські та адміністративні центри та 
об'єкти з численними пам'ятками

зелені паркові зони з прекрасними пляжами

портово-промисловий комплекс
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їінфраструктура в їрайоні досить їрозвинена. 

Для їдозвілля та ївідпочинку, гостей їта мешканців їміста Одеси їв 

Київському їрайоні розташована їкурортно-пляжна їзона від ї10 ст. їВеликого 

Фонтану їдо селища «їСовіньйон», на їякій передбачений їзручний під'їзд 

їтранспорту до їморя, в їтому числі їпляж для їінвалідів, який їоснащений 

пандусами їдля з'їзду їна інвалідному ївізку. У їрайоні вул. їДачі 

Ковалевського їрозташований пляж «їМонастирський», який їпристосований 

для їкупання та ївідпочинку дітей. їНа пляжно-їкурортній зоні їтакож 

розташовані їчисленні розважальні їзаклади. 

До їКиївського району їтакож відноситься їкурортний житловий їмасив 

«Чорноморка», їв безпосередній їблизькості від їякого розташоване їелітне 

котеджне їселище «Совіньйон». їНа території їрайону розташований 

їунікальний Меморіал їгероїчної оборони їОдеси часів їнімецько-радянської 

ївійни, до їскладу якого ївходять музей, ївиставка військової їтехніки просто 

їнеба, батарея їберегової оборони їй улюблене їмісце відпочинку їмісцевих 

жителів — ївеликий парк, їякий відмінно їпристосований для їдозвілля на 

їчистому повітрі. 

 

їВ даному їрозділі обґрунтовано їнеобхідність вдосконалення 

ївиготовлення землевпорядної їдокументації. Особливу їувагу акцентовано 

їна науково-їметодичних засадах їтопографо-геодезичних ївишукувань, які 

їпроводяться з їметою складання їтопографічного плану їмісцевості.  

Роботи ївиконувались згідно їз вимогами їнаступних нормативних їта 

законодавчих їдокументів та їматеріалів: 

1. Земельного їкодексу України ївід 25.ї10.2001 їр. № 2768-їІП; 

2. Закону їУкраїни " Про їземлеустрій" від ї22.05.ї2003 р. № ї858-ІУ; 

3. їЗакону України " їПро Державний їземельний кадастр" ївід 

07.ї07.2011 їр. № 3613-їУІ; 

4. Закону їУкраїни «Про ївнесення змін їдо деяких їзаконодавчих 

актів їУкраїни щодо ївдосконалення системи їуправління та їдерегуляції у 

https://www.wikidata.uk-ua.nina.az/%D0%9B%D1%8E%D1%81%D1%82%D0%B4%D0%BE%D1%80%D1%84_(%D0%9E%D0%B4%D0%B5%D1%81%D0%B0).html
https://www.wikidata.uk-ua.nina.az/%D0%9C%D0%B5%D0%BC%D0%BE%D1%80%D1%96%D0%B0%D0%BB_%D0%B3%D0%B5%D1%80%D0%BE%D1%97%D1%87%D0%BD%D0%BE%D1%97_%D0%BE%D0%B1%D0%BE%D1%80%D0%BE%D0%BD%D0%B8_%D0%9E%D0%B4%D0%B5%D1%81%D0%B8.html
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їсфері земельних ївідносин», м. їКиїв від ї28.04.ї2021 р. № ї1423-ІХ; 

5. їПостанови Кабінету їМіністрів України «їПро затвердження 

їПорядку ведення їДержавного земельного їкадастру» та «їПро затвердження 

їПорядку проведення інвентаризації земель та визнання такими, що втратили 

чинність деяких постанов Кабінету Міністрів України» від 05.06.2019р. 

№476; 

6. Інструкція з топографічного знімання в масштабах 1:5000; 1:2000; 

1:1000 та 1:500 (ГКНТА-2.04-02-98). - Київ : ГУГК України, 1998. - 97 с. 

7. Умовні знаки для топографічних планів масштабів 1:5000, 1:2000, 

1:1000 та 1:500. - К., 2001.-256 с 

8. Інструкція про порядок контролю та приймання топографо-

геодезичних та картографічних робіт. -К., Укргеодезкартографія 2001. 

Відповідно до Генеральну плану м. Одеса, затвердженого Рішенням 

Одеської міської ради, земельна ділянка розташована в межах 

багатоповерхової забудови. 

 

Рисунок 3.2.7. Витяг з плану зонування території м. Одеси (планувальні 

обмеження) 

 

 

 

Згідно плану зонування території м. Одеси (Зонінг) - затвердженого 

Рішенням Одеської міської ради, ділянка розташована в межах: 

 зони Р-3 - рекреаційна зона озеленених територій загального 

користування; 

 зони Ж-4 - зони змішаної житлової та громадської забудови, (витяг 

№ 01-11/2375 із містобудівної документації м. Одеси).  

     Рисунок 3.2.8. Витяг з плану зонування території м. Одеси (Зонінг) 

 

 

Функціональні зони (площа) 
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Рисунок 3.2.9. Витяг з плану зонування території м. Одеси (Зонінг) 

 

Функціональні зони згідно Зонінгу: Р-3 - зона призначена для 

організації повсякденного відпочинку населення;  Ж-4 - зона призначена для 

розташування багатоквартирних житлових будинків поверховістю від 9-ти до 

16-ти поверхів, супутніх об’єктів повсякденного обслуговування населення, 

комунальних об’єктів, окремих об’єктів загальноміського та районного 

значення. Серед супутніх видів використання передбачене розміщення 

парків, скверів, бульварів. 

Коди функціональних зон прийняті згідно з ДСТУ-Н Б Б 1.1-12:2011 

«Настанова про склад та зміст плану зонування території (зонінг)». 

Площа функціональної зони (Р-3) в межах ділянки -1.0235 га; 

Площа функціональної зони (Ж-4) в межах ділянки - 0.0554 га; 

Перелік переважних, супутніх та допустимих видів використання 

території (земельної ділянки) в зоні Р-3: 

Переважні види використання території (земельної ділянки) в зоні 

Р-3: 

 - зелені насадження загального користування:  

- міські їпарки, у їт.ч. їспеціалізовані:  

- спортивні, їдитячі, меморіальні, їзоологічні, ботанічні ївиставкові;  

- лісопарки, їгідропарки, сквери;  

- їдоріжки, майданчики їдля відпочинку; їнабережні. 

До їсупутних видів ївикористання аідносяться: їводні поверхні; 

їадміністративні будівлі, їдопоміжні споруди їта інфраструктура їдля 

відпочинку; їігрові майданчики; їспортивні майданчики; їпункти прокату 

їігрового та їспортивного інвентарю; їкомплекси атракціонів; їканатні дороги 

їта фунікулери; їтанцювальні майданчики, їдискотеки; літні їтеатри, естради; 

їнекапітальні відкриті їзаклади громадського їхарчування; малі їархітектурні 

форми їдекоративно-технологічного їпризначення; скульптурні їкомпозиції, 

об’єкти їдекоративно-монументального їмистецтва.  
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Допустимі: (їпотребують спеціального їдозволу або їпогодження): 

пункти їнадання першої їмедичної допомоги; їпідприємства громадського 

їхарчування (ресторани, їкафе, бари); їгромадські вбиральні. 

їПерелік переважних, їсупутніх та їдопустимих видів ївикористання 

території (їземельної ділянки) їзони Ж-ї4: 

Переважні: їбагатоквартирні від ї9-ти їдо 16-їти поверхів їжитлові 

будинки. 

їСупутні: вбудовані, їпідземні, напівпідземні їгаражі та ївідкриті стоянки; 

ївідкриті стоянки їдля тимчасового їзберігання автотранспорту їз розрахунку 

ївідповідно ДБН ї360-92**; їадміністративні споруди, їофіси; комунальні 

їпідприємства по їобслуговуванню та їексплуатації житлового їфонду; 1-ї4 

поверхові їіндивідуальні житлові їбудинки, що їіснували на їтериторії зони 

їна момент їрозроблення Зонінгу; їгуртожитки; бібліотеки; ївиставкові зали, 

їмузеї; клубні їприміщення багатоцільового їта спеціалізованого їпризна-

чення; приміщення їдля занять їспортом; дитячі їдошкільні установи; 

їнавчально-виховні їкомплекси; загальноосвітні їшколи; поліклініки, їцентри 

народної їмедицини, кабінети їлікарів, що їзаймаються практикою, їаптеки; 

парки, їсквери, бульвари; їпідприємства громадського їхарчування; об’єкти 

їсоціально побутового їобслуговування; відділення їбанків; юридичні 

їконтори; відділення їзв’язку, поштові ївідділення; магазини їторговою 

площею їдо 200,ї0 м2; їмалі архітектурні їформи декоративно-їтехнологічного 

призначення; їмайданчики у ївнутрішньодворових просторах - їдитячі, 

відпочинку, їспортивні, господарські. 

їДопустимі: (потребують їспеціального дозволу їабо погодження): 

їспортивні зали; їкультові споруди; їготелі; багатоповерхові їгаражі; пожежні 

їдепо; об’єкти їавтомобільного сервісу, їСТО та їзаміни мастила, їавтомийки, 

окремо їрозташовані АЗС їта автозаправні їкомплекси з їприміщеннями 

сервісного їобслуговування водіїв (їроздрібної торгівлі їта швидкого 

їхарчування відповідно їдо п.їп. 7.ї55*, 7.ї56* ДБН ї360-92**) їпри 

розміщенні ївздовж магістральних ївулиць та їпри дотриманні їсанітарних 
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розривів ївід споруд їпереважного та їсупутнього видів ївикористання. 

Використання їтериторії зони, їрозміщення споруд їздійснюється з 

їврахуванням вимог їчинного законодавства їта державних їнормативних 

документів. 

їЗгідно листа їДепартаменту культури, їміжнародного співробітництва 

їта європейської їінтеграції; листа їДепартаменту культури, 

їнаціональностей, релігій їта охорони їоб’єктів культурної їспадщини 

Одеської їобласної державної їадміністрації об’єкти їкультурної спадщини, 

їприйняті під їохорону держави їу встановленому їзаконодавством порядку, 

їпам’ятки монументального їмистецтва місцевого їзначення, пам’ятки 

їмонументального мистецтва їта історії, їпам’ятки архітектури їмісцевого 

значення їта пам’ятки їісторії місцевого їзначення в їмежах земельної 

їділянки відсутні. 

їЗ метою ївизначення меж їта площі їземельної ділянки ївиконані 

польові їгеодезично- вишукувальні їта камеральні їроботи по ївстановленню 

(відновленню) їмеж земельної їділянки в їнатурі (на їмісцевості). 

 

Рисунок ї3.2.ї10. План ївстановленню (відновленню) їмеж земельної їділянки 

в їнатурі.  
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Топографічне їзнімання М ї1:500 ївиконувалось для їінвентаризації 

земельної їділянки комунальної ївласності за їадресою: Одеська їобласть, 

м. їОдеса, вул. їШкільний аеродром, ї1. 

 

Рисунок ї3.2.ї11. Схема їрозташування об’єкта 

 

їНа об’єкті ївиконані наступні ївиди та їоб’єми робіт: 

1. їТопографічне знімання їв М ї1:500. 

їВихідні пункти їгеодезичної мережі - їпункти ДГМ, їпункти міської 

їполігонометрії. 

Система їкоординат - міська (їм. Одеса) їз подальшою 

їтрансформацією в їУСК-2000 (їМСК- 51), їСК-63. 

їСистема висот - їБалтійська 1977р. 

 

їРисунок 3.ї2.12. їСхема мережі їбазових станцій їмережі System Net 

 

В їякості координатної їоснови при ївиконанні робіт їбуло 

використано їпослуги мережі їперманентних GNSS-їстанцій компанії 

System Solution, їсертифікованої в їустановленому порядку. GNSS-

приймачі, їрозміщені на їбазових станціях їмережі, сертифіковані їв 

установленому їпорядку і їмають метрологічні їатестати. Положення 

їбазових станцій ївизначені в їсистемі координат їСК-63 їі мають їжорсткі 

зв’язки їз пунктами їУПМ ГНСС. GNSS-приймач, їяким виконувались 

ївимірювання, сертифікований їв установленому їпорядку. 

Спостереження ївиконувались в їрежимі реального їчасу (RTK) їз 

використанням їперманентних базових їстанцій мережі System.NET. 

їПерелік станцій їрозміщений за їінтернет адресою: 

http://www.systemnet.com.ua/ua/coverage-ukr/stantsiji-merezhi. їДоступ до 

їсерверу мережі їздійснювався через їмобільний Інтернет-їзв’язок по 

їстандарту GSM/GPSRS. Оператор їпослуг мобільного їзв’язку: Vodafone 

(їназва оператора). їІнтернет-адреса їсерверу мережі: rtk.gnss.org.ua їпорт: 

http://www.systemnet.com.ua/ua/coverage-ukr/stantsiji-merezhi
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2113. їПерманентна базова їстанція - ODS ї1. 

Для їспостережень на їпунктах ДГМ, їпунктах міської 

їполігонометрії та їтопографічного знімання ївикористаний GPS-їприймач 

RTK GNSS Galaxy G1.  

Рисунок ї3.2.ї13. Cхема їпланово-висотного їобгрунтування 

 

Таблиця ї1 

Координати їта висоти їДГМ із їБанку геодезичних їданих 
№ 

п/їп 

Індекс їз 

БГД 

їНазва пункту їКла

с 

пунк

ту 

їКоординати, м їВисота 

над 

їрівнем 

моря, їм 

Клас 

їнівелюва

ння х їу 

1 ї2 3 ї4 5 ї6 7 ї8 

1 L361349600 Консурці ї4 5154148.ї10

2 

3396478.ї777 18.ї22 IV 

ї2 L361310300 їУсатове 2 ї5146813.61

1 

ї3386850.272 ї71.654 IV 

3 L361344000 Прилиманське ї3 5134498.ї69

6 

3386729.ї754 49.ї85 GPS їнів. 

4 L361335700 Парк їШевченка 3 ї5140524.95

1 

ї3396711.082 ї73.4 їгеод.нів. 

ї1 2 ї3 4 ї5 6 ї7 8 

ї5 L352321100 їКурчі 1 ї5051818.33

4 

ї3224663.073 ї139.615 IV 

6 L352342300 Річка ї4 5061730.ї07

0 

3230614.ї847 97.ї3 геод.їнів. 

7 L352333200 Табаки ї3 5056073.ї45

3 

3233039.ї223 127.ї464 IV 

ї8 L351843200 їЯрославка 4 ї5094682.37

9 

ї3326464.367 ї73.3 їгеод.нів. 

ї9 L351843400 їРозівка 4 ї5089654.86

6 

ї3325966.243 ї59.714 IV 

10 L351843300 Кулевча ї4 5090501.ї61

2 

3330740.ї951 60.ї9591 IV 

ї11 L361346900 їКоса 4 ї5090382.26

3 

ї3370386.037 ї1.066 IV 

12 L361346800 Садове ї4 5096906.ї26

6 

3366210.ї048 23.ї755 IV 

ї13 L361323600 їЗатока 2 ї5104210.28

7 

ї3380221.377 ї26.759 III 
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Система їкоординат -СК-ї63 (Район X. 3 їзона, проекція їГаусса-Крюгера 

їСистема висот - їБалтійська 1977 їр. 

Перед їпочатком роботи ївиконана перевірка їгеодезичного приладу. 

їГоризонтальна та ївисотна зйомка їтериторії виконувались GPS-

приймачем. їВ ході їтопографічного знімання ївизначено 957 їпікетних точок. 

їКамеральне опрацювання їпольових матеріалів ївиконане системою 

їавтоматизованої обробки їрезультатів топографо-їгеодезичних робіт 

“Digitals”. 

В їрезультаті виконання їробіт складено їтопографічний план їв 

масштабі ї1:500, їпо координатах їзгідно польових ївимірів, з їдотриманням 

умовних їзнаків і їтехнічних допусків. 

 

 

їРисунок 3.ї2.13. їТопографічний план 

 

їНа матеріалах їтопографічного знімання їузгоджені наявні 

їінженерні мережі. їТопографічний план їМ 1:ї500 здано їв геодезичну 

їслужбу міста їв КП «їОдеспроект». 

Формування їземельної ділянки ївиконано за їрезультатами 

польових ївимірювань з їурахуванням фактичного ївикористання та їмеж 

суміжних ївже сформованих їземельних ділянок їзареєстрованих в 

їДержавному земельному їкадастрі. 

При їобстежені та їдетальному вивчені їматеріалів встановлено, їщо 

земельна їділянка вільна ївід капітальної їзабудови, територія їозеленена 

та ївпорядкована. Під'їзд їдо земельної їділянки здійснюється їз вул. 

їШкільний аеродром. 

 

їРисунок 3.ї2.14. їВихідні дані їМ 1:ї2000 

 

 

План їмеж зон їобмежень щодо ївикористання земельної їділянки 
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Відповідно їдо порядку їведення Державного їземельного кадастру, 

їзатвердженого Постановою їКабінету Міністрів їУкраїни від ї17.10.ї2012 

№1051, ївстановлені обмеження їу використанні їземельної ділянки, їякі 

відображаються їна кадастровому їплані та їна плані їзон обмежень 

їземельної ділянки, їа саме: 

ї01.03 - їОхоронна зона їнавколо (уздовж) їоб’єкта транспорту 

(їгазопровід високого їтиску) - площею ї0,2405 їга; 

01.ї04.1 - їОхоронна зона їнавколо (уздовж) їоб’єкта 

електрозв’язку (їкабель електрозв’язку) — їплощею 0,ї0683 га; 

ї01.05 - їОхоронна зона їнавколо (уздовж) їоб’єкта енергетичної 

їсистеми (електрокабель) - їплощею 0,ї0863 га; 

ї01.05 - їОхоронна зона їнавколо (уздовж) їоб’єкта енергетичної 

їсистеми (ЛЕП їдо 1 їкв) - площею ї0,1109 їга; 

01.ї08 - Охоронна їзона навколо їінженерних комунікацій 

(їканалізація) - площею ї0,1785 їга; 

01.ї08 - Охоронна їзона навколо їінженерних комунікацій 

(їгазопровід низького їтиску) - площею ї0,0286 їга; 

01.ї08- Охоронна їзона навколо їінженерних комунікацій 

(їтеплопровід) - площею ї0,1388 їга; 

01.ї08.1 - їСанітарно-захисні їсмуги навколо їінженерних 

комунікацій (їводопровід) - площею ї0,3395 їга; 

        06.ї05.2 - їПоверхня обмеження їзабудови - площею ї1,0751 їга; 

07.ї01 - Право їпроходу та їпроїзду на ївелосипеді - площею ї1,0751 

їга; 

07.ї03 - Право їпрокладення та їексплуатації ліній їелектропередачі, 

зв’язку, їтрубопроводів, інших їлінійних комунікацій - їплощею 1,ї0751 

га; 

               ї12 - Заборона їна зміну їцільового призначення їземельної ділянки, 

їландшафту - площею ї1,0751 їга; 
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13 - Заборона їна провадження їокремих видів їдіяльності - площею 

ї1,0196 їга. 

 

 

 

 

За їрезультатами виконаних їробіт вирахувані їплоща та їпериметр 

земельної їділянки, складено: їкадастровий план їземельної ділянки, 

їкаталог координат їточок повороту їмеж земельної їділянки, план їмеж 

зон їобмежень щодо ївикористання земельної їділянки, відомість їпро 

встановлені їмежові знаки їа також ївиготовлено та ївнесено на їоптичний 

носій їобмінний файл їу форматі XML. 

 

 

 

 

Кадастровий їплан  

Кадастровий їномер земельної їділянки – 

5110136900:ї15:003:____ 

 

 

їЗемельна ділянка їмежує: 

Від їА до їБ Споживчий їкооператив автостоянка "їКольцо" 

(кад. їномер 5110136900:ї15:003:ї0012); 

Від їБ до їВ землі їОдеської міської їтериторіальної громади; 

їВід В їдо Г їКифак Андрій їОлександрович (кад. їномер 

5110136900:ї15:003:ї0031); 

Від їГ до їА землі їОдеської міської їтериторіальної громади; 

їВідповідно до їПорядку ведення їДержавного земельного 

їкадастру, затвердженого їпостановою Кабінету їМіністрів України ївід 
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17.ї10.2012 № ї1051, визначено їнаступне: 

1. Категорія їземель - 500 - їЗемлі рекреаційного їпризначення; 

2. Код ївиду цільового їпризначення земельної їділянки згідно 

їКласифікатора видів їцільового призначення їземельних ділянок (їКВЦПЗ) - 

Е. ї07.08 - їЗемельні ділянки їзагального користування, їякі 

використовуються їяк зелені їнасадження загального їкористування. 

3. Код їзгідно з їкласифікацією видів їземельних угідь (їКВЗУ) - 

014.ї00 Землі, їякі використовуються їдля відпочинку їта оздоровлення. 

їГрупа включає (їкрім спортивних їспоруд) землі їпід санаторно-їкурортними 

організаціями, їкемпінгами, турбазами, їпансіонатами, будинками 

ївідпочинку, таборами ївідпочинку тощо. 

їЗгідно п. ї13 та їп. 22 їПостанови Кабінету їМіністрів України 

«їПро затвердження їПорядку проведення їінвентаризації земель їта визнання 

їтакими, що ївтратили чинність їдеяких постанов їКабінету Міністрів 

їУкраїни» від ї05.06.ї2019р. № 476 їробочий та їзведений інвентаризаційні 

їплани не їскладалися, так їяк інвентаризація їпроводиться для їокремої 

земельної їділянки. 

Землекористувач їзобов’язаний: використовувати їземельну ділянку 

ївідповідно до ївимог статті ї96 Земельного їкодексу України. 

їВідповідно до їст. 28 їЗУ «Про їземлеустрій» розробником їтехнічної 

документації їіз землеустрою їщодо інвентаризації їземельної ділянки, їяка 

розташована їза адресою: їОдеська область, їм. Одеса, ївул. Шкільний 

їаеродром, 1 їбуло дотримано ївсіх вимог ївищевказаної статті. 

їЗгідно Закону їУкраїни «Про ївнесення змін їдо деяких їзаконодавчих 

актів їУкраїни щодо ївдосконалення системи їуправління та їдерегуляції у 

їсфері земельних ївідносин» від ї28.04.ї2021 року їза № 1423-їІХ, погодження 

їдокументація із їземлеустрою не їпотребує. 

Технічна їдокументація виготовляється їу двох їпримірниках: один – 

їзамовнику; другий - їДержавному фонду їдокументації із їземлеустрою; 

електронна їкопія залишається їна підприємстві їдля постійного їзберігання. 
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РОЗДІЛ ї4. 

ПРОПОЗИЦІЇ їЩОДО УДОСКОНАЛЕННЯ їСИСТЕМИ 

УПРАВЛІННЯ їЗЕМЛЯМИ  РЕКРЕАЦІЙНОГО їПРИЗНАЧЕННЯ 

4.ї1. Формування їмоделі збалансованого їрозвитку рекреаційних 

їтериторій 

У їнауковій літературі їприділяється значна їувага вивченню їпитань 

формування їта розвитку їрекреаційних територій. їЗокрема, дослідженню 

їтеоретичних і їприкладних проблем їрозвитку територіальних їрекреаційних 

комплексів. 

їВ  наукових їпрацях І.їЯ. Антоненко, їІ.К. їБистрякова, В.їГ. В’юна, 

їТ.П. їГалушкіної, В.їВ. Горлачука, їЛ.М. їГрановської, О.їІ. Дребот, їН.В. 

їЗіновчук, В.їФ. Кифяка, їІ.М. їЛицура, О.їІ. Фурдичка, їГ.В. їЧеревка, 

достатньо їуваги приділено їсоціально-економічним їінструментам розвитку 

їрекреаційних територій, їа також їпитанням освоєння їрекреаційного 

потенціалу їтериторій на їзасадах сталого їрозвитку. 

Інформаційну їоснову дослідження їстановлять вітчизняні їта 

міжнародні їзаконодавчі і їнормативні акти їу сфері їрекреації. 

Функціонування їрекреаційної галузі їзасноване переважно їна 

споживчих їмоделях минулого, їі не ївраховує сучасних їпотреб. Тому їслід 

удосконалити їтеоретико-методологічні їоснови формування їсистеми 

управління їрекреаційними територіями. 

їМетодологія системного їпідходу для їдослідження сучасного їстану 

та їперспектив розвитку їрекреаційних територій їреалізується здебільшого 

їна регіональному їрівні, що їдає змогу їотримати результати, їнеобхідні для 

їуспішного розроблення їрегіональних стратегій їрозвитку в їсфері 

використання їрекреаційних територій. 

їСистемний аналіз, їяк основний їінструмент системного їпідходу в 

їпроцесі досліджень їпотенціалу рекреаційних їтериторій, застосовується їяк 

система їметодів дослідження їдля створення їсуттєво нових їмеханізмів 

розвитку їрекреаційної сфери їта її їтрансформації на їзасадах концепції 
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їзбалансованого розвитку. 

їВраховуючи специфіку їрекреаційних територій, їми пропонуємо 

їмодель системи їуправління (рис. ї4.1.ї1), яка їдає можливість ївключити 

аналітичну їта синтетичну їскладові до їпроцесу всебічного ївивчення 

рекреаційних їтериторій та їосновних чинників, їякі впливають їна 

особливості їїх функціонування їта розвитку. 

їЗапропонована модель  ївключає в їсебе декілька їетапів.  

У їрамках першого їетапу управлінського їпроцесу здійснюється 

їстратегічне планування їрозвитку рекреаційних їтериторій та ївизначення 

довгострокових їзавдань. 

Другий їетап організації їуправління рекреаційними їтериторіями в 

їсфері забезпечення їфункціонування механізму їуправління сталим 

їрозвитком територіальної їрекреаційної системи їпередбачає заходи, їякі 

дають їзмогу залучити їусі елементи їсистеми управління їтуристичним 

ринком. 

їТретій етап їпередбачає проведення їсистемного аналізу їта 

безпосереднє їзабезпечення основних їуправлінських функцій їу сфері 

їуправління рекреаційними їтериторіями якісною їінформацією, яка 

їформується в їрезультаті використання їнауково обґрунтованих 

їінструментів дослідження. 
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їРисунок 4.ї1.1. їМодель формування їсистеми управління 

їрекреаційними територіями 

їМетодологічний підхід їдо групування їрегіонів за їрівнем ресурсного 

їпотенціалу є їосновою для їрозробки сценаріїв їрозвитку рекреаційних 

їтериторій. Нерівномірність їрозвитку регіонів їзалежно від їресурсного 

рекреаційного їпотенціалу створює їпередумови для їнеобхідності розробки 

їстратегій збалансування їрозвитку територій ївідповідно їх їсценаріям. 

Збалансування їздійснюється  за їпоказниками екологічного, їекономічного 

та їсоціального розвитку. 

їРеалізація стратегій їзбалансування розвитку їрекреаційних територій 

їздійснюється за їдопомогою науково їобґрунтованого еколого-їекономічного 

механізму, їякий має їбути обґрунтованим їта за їдопомогою якого 

їреалізуються різні їсценарії розвитку їрекреаційних територій (їрис. 4.ї1.2). 

їВідповідно до їзагальних принципів їфункціонування систем 

їуправління, об’єктом їкеруючого впливу їв сфері їрекреаційних територій їє 

туристично-їрекреаційна галузь. їСуб’єкт управління їзалежно від їхарактеру 

впливу їможе бути їпредставлений такими їпідсистемами (табл. ї1):  

• державними їорганами влади їта профільними їінституціями, які 

їнесуть відповідальність їза розвиток їтуристично-рекреаційної їсфери та 

їсуміжних з їнею видів їгосподарської діяльності (їнаприклад, санаторно-
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їкурортної індустрії);  

• їмісцевими органами ївлади та їструктурними відомствами, їякі 

створені їз метою їздійснення управлінського ївпливу на їтуристично-

рекреаційну їсферу та їсуміжні види їгосподарської діяльності; 

• їінституційними структурами їтуристично-рекреаційної їгалузі (в 

їтому числі їй недержавних їоб’єднань та їорганізацій 

туристичнорекреаційної їта санаторно-їкурортної сфер);  

• їоб’єднаннями суб’єктів їгосподарювання туристично-їрекреаційної 

галузі. 

 

їРисунок 4.ї1. 2. їТеоретико-методологічний їпідхід до їформування моделі 

їзбалансованого розвитку їрекреаційних територій 

 

 

 

 

 

 

 

їТаблиця 1  

їУправлінський вплив їна розвиток їрекреаційних територій 

 

їНауково обґрунтований їтеоретико-методологічний їпідхід до 

їформування моделі їзбалансованого розвитку їрекреаційних територій їє 

основою їдля розробки їсценаріїв розвитку їрекреаційних територій їта 

обґрунтування їстратегій збалансування їїх розвитку їза кожним їіз 

визначених їсценаріїв. Складовим їелементом формування їмоделі 

збалансованого їрозвитку рекреаційних їтериторій є їметодологічний підхід 

їдо групування їрегіонів за їрівнем рекреаційного їресурсного потенціалу. 

їМетодологічний підхід їнадасть можливість їзабезпечити стимулюючий 

ївплив органів їуправління в їсистемі рекреаційного їприродокористування та 

їпідвищити інвестиційну їпривабливість рекреаційних їтериторій. 
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4.ї2. Стан їта проблеми їрекреаційних територій їв умовах 

їсучасних трансформаційних їпроцесів 

На їсьогоднішній день їпотенціал земельно-їресурсного потенціалу їдля 

рекреаційної їгалузі України ївикористовується недостатньо. їЗ 9 їмлн га 

їпотенційно придатних їландшафтних ресурсів ївикористовується для ївсіх 

видів ївідпочинку 1,ї7 млн їга, або ї18,95 %. їЦе забезпечує ївідпочинок 

тільки їкожного п’ятого їжителя України, їякий віддає їперевагу відпочинкові 

ївлітку. 

Рекреаційний їпотенціал України їпісля аварії їна Чорнобильській їАЕС 

значно їзменшився. Радіоактивного їзабруднення зазнали їландшафти і 

їбіологічні рекреаційні їресурси на їплощі 1,ї4 млн їга. 

Важливо їзазначити, що їрекреаційна галузь їУкраїни є їелементом 

багатокомпонентної їрекреаційної сфери їсвіту. Тому їдоцільно розглянути 

їнапрями розвитку їоб’єктів рекреаційного їпризначення світу їта 

особливості їїх територіальної їорганізації. 

Військовий їконфлікт, який їрозпочався у ї2014 році їі досі їтриває, 

призвів їдо ряду їнебезпечних впливів їна ґрунти їта ландшафти, їповерхневі 

і їпідземні води, їрослинність і їтваринний світ.  їБойові дії їзначно 

збільшили їризики виникнення їаварійних ситуацій їна промислових 

їпідприємствах та їінфраструктурних об’єктах. їОсновна небезпека їв умовах 

їконфлікту пов’язана їз можливістю їзабруднення навколишнього 

їсередовища.  

Дослідження їстану та їсучасних проблем їрекреаційних територій їу 

період їскладних трансформаційних їпроцесів є їдосить актуальним, їа 

організація їдосліджень і їрозробка рішень їз відбудовм ївказаних територій 

їсприятиме відновленню їрекреації в їнашій державі, їщо позитивно ївплине 

на їстан здоров’я їнаселення. 

Рекреація їяк комплекс їоздоровчих заходів, їщо здійснюються їз 

метою їпокращення нормального їсамопочуття і їпрацездатності людини, 

їохоплює всі ївиди відпочинку – їсанаторно-курортне їлікування, туризм, 
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їаматорський спорт, їрибальство тощо. 

«їРекреація – відновлення їза межами їпостійного місця їпроживання у 

ївизначених згідно їіз законодавством їмісцях природно-їзаповідних 

територій їта об’єктів їрозумових, духовних їі фізичних їсил людини, їщо 

здійснюється їшляхом загальнооздоровчого, їкультурно-пізнавального 

ївідпочинку, туризму, їоздоровлення, любительського їта спортивного 

їрибальства, полювання їтощо» [4]. 

їРекреаційна територія – їце земельна їділянка, що ївикористовується 

для їоздоровлення людей, їмасового відпочинку, їтуризму і їекскурсій. Для 

їзабезпечення вказаних їпотреб населення, їкрім території, їнеобхідні ще їй 

певні їоб’єкти та їінфраструктура. 

Для їзадоволення людських їпотреб щодо їоздоровлення, відпочинку, 

ївідновлення сил їнеобхідні «рекреаційні їресурси – об’єкти їприродного та 

їісторико-культурного їсередовища, які їможуть бути ївикористані для 

їорганізації рекреаційної їдіяльності» [2]. 

їРекреаційні ресурси їє необхідною їумовою повноцінного їлюдського 

життя, їосновою відновлення їїї життєзабезпечення. їВказані ресурси 

їзосереджуються фактично їна всіх їкатегоріях земель їза основним їцільовим 

призначенням (їрис. 1). 

 

їРисунок 4.ї2. 1. їПоділ рекреаційних їресурсів на їгрупи   

Землі їрекреаційного призначення – їкатегорія земель, їякі за їосновним 

цільовим їпризначенням використовуються їдля організації ївідпочинку 

населення, їтуризму та їпроведення спортивних їзаходів. До їземель 

рекреаційного їпризначення належать їземельні ділянки їзелених зон їі 



64  

зелених їнасаджень міст їта інших їнаселених пунктів, їнавчально-

туристських їта екологічних їстежок, маркованих їтрас, земельні їділянки, 

зайняті їтериторіями будинків ївідпочинку, пансіонатів, їоб’єктів фізичної 

їкультури і їспорту, туристичних їбаз, кемпінгів, їяхт-клубів, їстаціонарних і 

їнаметових туристично-їоздоровчих таборів, їбудинків рибалок їі мисливців, 

їдитячих туристичних їстанцій та їспортивних таборів, їінших аналогічних 

їоб’єктів, а їтакож земельні їділянки, надані їдля дачного їбудівництва та 

їспорудження інших їоб’єктів стаціонарної їрекреації [3]. 

їРозмежування площ їземельно-ресурсного їпотенціалу для їпотреб 

рекреаційної їгалузі України їпредставлено на їрис. 2. 

 

їРисунок 4.ї2.2. їРозмежування площ їземельно-ресурсного їпотенціалу для 

їпотреб рекреаційної  їгалузі України 

їГоловними умовами їрекреаційного землекористування їє наявність 

їна земельній їділянці природних їрекреаційних властивостей їі придатність 

їземельної ділянки їдля організації їпевного напряму (їабо комплексу 

їнапрямів) діяльності. їВ Україні їзначну частину ївказаного потенціалу 

їскладають: 

-рекреаційні їландшафти (лісові, їприморські, гірські),  

-їоздоровчі ресурси (їмінеральні води їта лікувальні їгрязі),  

-природно-їзаповідні об’єкти (їнаціональні природні їта регіональні 

їландшафтні парки, їбіосферні заповідники, їпарки-пам’ятки їсадово-

паркового  

їмистецтва тощо),  

-їтериторії історико-їкультурного призначення (їпам’ятки архітектури 

їта містобудування, їісторико-архітектурні їзаповідники тощо) [ї3].  

Склад їземель рекреаційного їпризначення згідно їзі статтею ї51 

Земельного їкодексу України їпредставлено на їрисунку 3. 

їВеликий рекреаційно-їоздоровчий потенціал їтериторії, значні їплощі 

природно-їзаповідних об’єктів їмають міста їУкраїни. Екологізація 
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їземлекористування міських їземель набуває їособливої уваги їі повинна їу 

сучасних їумовах зосереджуватися їна: 

- раціональній їнауково обґрунтованій їорганізації територій їі об’єктів 

їприродно-заповідного їфонду, земель їоздоровчого та їрекреаційного  

призначення;  

- ївизначенні і їзакріпленні меж їцих земель їна місцевості; їзбереженні 

і їзахисті від їнезаконного їх ївилучення; 

- дотриманні їправового режиму ївикористання; 

- збереженні їландшафтів, лісів, їлісопарків, акваторій їводних об’єктів, 

їсанаторних об’єктів, їмісць відпочинку. 

   

 
їРисунок 4.ї2.3. їРозмежування площ їземельно-ресурсного їпотенціалу 

для їпотреб  рекреаційної їгалузі України 

їПотребують правового їрегулювання питання ївикористання земель 

їоздоровчого, рекреаційного, їісторико-культурного їпризначення; земель  

їохоронних зон, їзон санітарної їохорони, санітарно-їзахисних зон, їзон 

особливого їрежиму використання їземель тощо. їВідсутність необхідних  

їнормативно-правових їактів у їгалузі земельних ївідносин обумовлює 

їприйняття органами ївиконавчої влади їта органами їмісцевого 

самоврядування ївласних правових їактів, які їчасто протирічать їяк 
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положенням їКонституції України, їтак і їнормам Земельного їкодексу 

України [ї4]. 

Особливо їці негаразди їпроявляються в їнаселених пунктах, їде 

унаслідок їбагатопланового використання їземельних ресурсів ївідбувається 

поєднання їправових режимів ївикористання різних їкатегорій земель [ї5]. 

Розвитку їрекреаційної галузі їУкраїни засвідчив їтой факт, їщо варто 

їзастосовувати шляхи їїї розвитку їта удосконалення. їНаша країна 

їхарактеризується вигідним їгеографічним положенням, їнаявністю 

різноманітних ївидів ландшафтів їта об’єктів їрекреаційного призначення, 

їрозвиненою інфраструктрою їта розгалуженою їсистемою транспортних 

їшляхів та їкомунікацій. 

Серед їнапрямів розвитку їрекреації  є: 

 - їусвідомлення того, їщо задоволення їрекреаційних потреб 

їрозглядається як їважливий компонент ївідтворення людського їжиття;  

- розуміння ївичерпності і їобмеженості природних їресурсів як їдля 

економіки, їтак і їдля відпочинку; 

 - їзбереження соціальної їі культурної їстабільності;  

- створення їефективної системи їприйняття рішень їв сферах 

їекономічної діяльності їз метою їїх екологізації; 

 - ївідновлення втраченої їархівної інформації їщодо об’єктив 

їприродно-заповідного їфонду; 

- проведення їекологічного моніторингу; 

- їрозробка методики їоцінки природоохоронних ївитрат на 

їконтрольованих територіях, їщо дозволить їпочати поступове ївідновлення 

системи їохорони навколишнього їсередовища; 

- відновлення ївиконання функцій їприродоохоронних органів їта 

підготовка відповідних фахівців, особливу увагу слід приділити взаємодії 

між природоохоронними і військовими органами під час воєнного стану. 
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РОЗДІЛ 5 

 ОХОРОНА НАВКОЛИШНЬОГО СЕРЕДОВИЩА 

Комплекс еколого орієнтованих засобів щодо захисту навколишнього 

середовища охоплює заходи, спрямовані на охорону і раціональне 

використання природних ресурсів, і заходи, які забезпечують нормативні 

санітарно-гігієнічні параметри середовища міських і сільських поселень. 

Соціально необхідні охоронні заходи поділяються на організаційні, 

економічні і містобудівні.  

Організаційні заходи забезпечують на законодавчому рівні 

використання територій, форми власності, правовий захист територій, 

створення системи адміністративно-господарсько- го управління територіями 

та спеціальної екологічної служби їх охорони.  

Економічні заходи забезпечують впровадження ресурсоз берігаючих 

технологій, введення штрафних санкцій за порушення норм 

природокористування, визначення платежів і податків за використання 

територій, надання пільгових кредитів виробникам екологічно чистої 

продукції тощо.  

Містобудівні заходи забезпечують охорону природного середовища за 

рахунок раціонального функціонального зонування території, створення 

санітарно-захисних зон, визначення територій природно-заповідного фонду, 

забезпечення екологічного балансу природно-ландшафтних та урбанізованих 

територій. Основні принципи екологічного захисту навколишнього 

середовища такі:  

• раціональне використання цінних природних ресурсів;  

• дотримання нормативів гранично допустимих рівнів екологічного 

навантаження на природне середовище та санітарних нормативів в місцях 

забудови;  

• виділення природно-заповідних, ландшафтних, курортно-

рекреаційних, історико-культурних зон з відповідним режимом їх охорони;  

• встановлення санітарно-захисних зон для охорони водойм, джерел 
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водопостачання і мінеральних вод, покладів лікувальних грязей, морських 

пляжів тощо.  

Для захисту найбільш цінних елементів території навколишнього 

середовища вживаються заходи, спрямовані на заборону в їх межах, не 

властивої для них, містобудівної діяльності (крім будівництва об’єктів, що 

пов’язані з функціональною експлуатацією цих територій). Це стосується 

природних заповідників, заказників, природних національних парків, 

водоохоронних зон, зелених зон міст, зон санітарної охорони курортів.  

Не допускається містобудівна діяльність на площах залягання 

корисних копалин (до погодження з органами державного гірничого 

нагляду), в районах розміщення породних відвалів вугільних шахт (ближче 

200-500 м залежно від характеристик терикону), на земельних ділянках, 

забруднених органічними і радіоактивними відходами, у небезпечних зонах 

зсувів, селевих потоків і снігових лавин, у зонах можливого затоплення, у 

сейсмічних районах тощо.  

Для охорони навколишнього середовища міських і сільських поселень 

у межах приміських зон на землях лісового фонду формуються «зелені зони» 

у складі лісопаркової та лісогосподарської частин, місць відпочинку, 

заповідних об’єктів.  

Навколо міських і сільських поселень, які розташовані у безлісих 

районах, створюються вітрозахисні і берегоукріплювальні лісові смуги 

завширшки 500 м (для найзначніших і значних міст), 100 м (для великих і 

середніх міст) і 50 м (для малих міст і сільських поселень).  

Історичне середовище з пам’ятками історії та культури зберігається і 

захищається на засадах створення спеціальних зон, які охоплюють місця 

концентрації пам’яток, зони регулювання забудови, які прилягають до 

охоронних зон, зони ландшафту, що охороняється, заповідні зони.  

Конкретні заходи щодо захисту навколишнього середовища 

вживаються відповідно до специфіки окремих джерел забруднення [15].  

ВИСНОВКИ ТА ПРОПОЗИЦІЇ 
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В ході виконання кваліфікаційної  роботи на тему «Організаційно-

методичні засади щодо інвентаризації земель рекреаційного призначення» 

Метою кваліфікаційної роботи є визначення питань організаційних засад 

щодо інвентаризації земель рекреаційного призначення на території Одеська 

область, м. Одеса, вул. Шкільний аеродром, 1. 

Для досягнення мети були вирішені наступні задачі: проаналізувати 

нормативно-правові основи  забезпечення використання земель 

рекреаційного призначення; дати оцінку стану використання земель 

рекреаційного призначення; описати та проаналізувати сучасний стан земель 

рекреаційного призначення на території  Одеська область, м. Одеса, вул. 

Шкільний аеродром, 1.; визначити порядок проведення інвентаризації, 

структуру, зміст проекту щодо інвентаризації  об’єкту дослідження; надати 

пропозиції щодо удосконалення системи управління землями рекреаційного 

призначення. 

Основною роботою в кваліфікаційній роботі є проведення 

інвентаризації земель на території Одеська область, м. Одеса, вул. Шкільний 

аеродром, 1. 

На сьогоднішній день існує велика кількість проблем пов’язаних з 

державним земельним кадастром в Україні: 

- невизначеність правового статусу земельно-кадастрових даних та 

порядку їх ведення;  

- достовірність та повнота існуючих земельно-кадастрових даних; 

- відсутністт інформації щодо обмежень у використанні земель та ін.  

При складанні технічної документації із землеустрою щодо 

інвентаризації земельної ділянки комунальної власності, внаслідок повного 

аналізу отриманої інформації та виконання топографо-геодезичних робіт, 

формується земельна ділянка, яка розташована за адресою: Одеська область, 

м. Одеса, вул. Шкільний аеродром, 1 на замовлення Департаменту земельних 

ресурсів Одеської міської ради, на підставі рішення Одеської міської ради 

«Про проведення інвентаризації земель комунальної власності рекреаційного 
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призначення - парків та скверів». 

Тому в результаті проведеної інвентаризації вносяться наступні 

пропозиції: 

1. Узгодити дані отримані у результаті проведення інвентаризації 

земельної ділянки, з інформацією, що міститься у документах, які 

посвідчують право на земельну ділянку, та у Державному земельному 

кадастрі. 

2. З метою забезпечення ведення Державного земельного кадастру, 

здійснення контролю за використанням і охороною земель після погодження 

технічної документації в порядку, встановленому законодавством, внести 

дані про земельну ділянку площа 1,0751 га розташована за адресою: Одеська 

область, м. Одеса, вул. Шкільний аеродром, 1 до Державного земельного 

кадастру 

3. За результатами інвентаризації земельної ділянки органами 

місцевого самоврядування прийняти відповідні рішення. 

4. Для формування земельної ділянки як об’єкта цивільно-правових 

відносин заре права щодо неї в державному реєстрі речових прав. 

5. Виконувати обов’язки землевласників/землекористувачів. 

В результаті вирішення цих проблем міська  рада отримає повноцінну 

базу даних про земельну ділянку в її межах, можливість організувати 

постійний контроль за використанням земель рекреаційного призначення.  

 Таким чином, проведення інвентаризації та вирішення проблем 

державного обліку земель в межах Одеської міської ради є необхідним. 

 

 

 

 

 

 


