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ВСТУП 

 

На сьогоднішній день в умовах постійної деіндустріалізації земель, 

питання контролю за використанням земель промисловості вкрай актуальне. 

Одним з методом контролю є отримання достовірних та повних відомостей 

про площу, склад та якісні характеристики індустріальних зон, інформацію 

про землекористувачів та землевласників, а також врегулювання суміжних 

меж є важливим етапом для соціально-економічного розвитку міста. Надійні 

дані про земельні ділянки дозволяють прогнозувати їх використання, 

передбачати надходження, обґрунтовано нараховувати земельний податок та 

сприяти реалізації раціональної політики у сфері ринку землі. Здобуття цих 

даних реалізується через проведення інвентаризації земель. 

Проведення інвентаризації земель відбувається відповідно до 

законодавчих та нормативно-правових актів України, залучаючи спеціальні 

юридичні та фізичні особи за рішенням органу місцевого самоврядування. 

Новоутворені громади, що мають намір розвиватися та привертати 

інвестиції, стикаються з необхідністю якісної інвентаризації земель, яка є 

невідкладним завданням. 

Основна мета інвентаризації земель промисловості полягає в 

забезпеченні ведення Державного земельного кадастру, контролю за 

використанням і охороною земель. Крім того, інвентаризація спрямована на 

визначення якісного стану земельних ділянок, їх меж, розміру, складу угідь, а 

також на узгодження отриманих даних із інформацією, яка міститься в 

облікових документах, що засвідчують право власності на земельну ділянку. 

Враховуючи активні зміни в землях промисловості - зміну власників, 

форм власності та призначення, важливим є провести інвентаризацію земель 

та оновити дані з попередніх років. Основною метою дослідження є 

юридичне обґрунтування організації проведення інвентаризації земель 

промислових зон. Згідно з цією метою були визначені наступні завдання: 
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− розкрити основні напрямки юридичного регулювання 

інвентаризації земель промисловості; 

− розглянути юридичний механізм проведення інвентаризації 

земель промисловості; 

− розкрити суть інвентаризації земель; 

− дослідити матеріали інвентаризації земель індустріальних зон на 

прикладі промислового вузла Застава на території м. Одеса; 

− провести аналіз ефективності використання промислового вузла 

Застава. 

Об’єктом нашого дослідження виступає територія промислової зони 

Застава в місті Одеса.  

Предметом дослідження є інвентаризація індустріальних зон.  

Для здійснення аналізу ми використали наступні методи досліджень: 

монографічний метод, за допомогою якого виявлялися основні тенденції та 

закономірності проведення інвентаризації земель; абстрактно-логічний 

метод, спрямований на виявлення різних факторів, які найбільше впливають 

на інвентаризацію земель; графічний метод, який використовувався для 

наочного відображення відносних і абсолютних показників. 

Інформаційною базою для написання кваліфікаційної роботи служать 

законодавчі та нормативно-правові акти України, статистичні дані та інші 

інформаційні матеріали органів державного управління. Також були 

використані спеціалізовані видання, довідкова та періодична література з 

відповідної теми дослідження. 
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РОЗДІЛ 1 

ТЕОРЕТИЧНІ ЗАСАДИ ІНВЕНТАРИЗАЦІЇ ЗЕМЕЛЬ 

ІНДУСТРІАЛЬНИХ ЗОН 

 

Індустріальні зони (землі промисловості) є окремою категорією земель 

в Україні, і їх правовий статус ґрунтується на загальних принципах для цієї 

категорії. Ця категорія включають площі, призначені для розміщення та 

експлуатації основних, допоміжних і підсобних будівель та споруд, 

пов’язаних із промисловими, гірничодобувними, транспортними та іншими 

підприємствами. Також дана категорія земель охоплює під’їздні шляхи, 

інженерні мережі, адміністративно-побутові будівлі та інші споруди згідно із 

Земельним кодексом [10]. 

Землі їпромисловості використовуються державними, комунальними та 

приватними промисловими їпідприємствами, а в окремих випадках − 

громадянами, які їзаймаються підприємницькою діяльністю. Державні та 

комунальні підприємства ївиступають як постійні користувачі цих земель, 

тоді їяк інші суб’єкти використовують їх на умовах їоренди. Законодавство 

не виключає можливості різноманітності прав ївласності на землі 

промисловості, які можуть перебувати їу власності держави, комунальних 

органів чи приватних їосіб. Право приватної власності на такі землі їможе 

виникнути внаслідок конкурентного придбання земельних ділянок, їякі 

перебувають у власності держави чи комуни, їсуб’єктами підприємницької 

діяльності з метою забудови відповідно їдо вимог Земельного кодексу 

України, зокрема глави ї21 [10]. 

На землях промисловості підприємства здійснюють ївідповідну 

діяльність, таку як виробництво продукції, оборонні їаспекти, видобуток 

сировини тощо. Землі, необхідні для їфункціонування промислових 

підприємств, різноманітні за своїм призначенням. їСпецифічно виділяють 

земельні ділянки, зайняті основними, допоміжними їта підсобними 
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будівлями та спорудами підприємств. 

Дані їбудівлі та споруди є нерухомим майном, тісно їпов’язаним із 

відповідними земельними ділянками, які використовуються їдля 

обслуговування об’єктів майна. Основна мета даних їземель полягає в 

розміщенні та експлуатації будівель їта споруд підприємств, під’їздних 

шляхів, інженерних мереж, їадміністративно-побутових будівель та інших 

споруд. Відмінність їземель промисловості від інших категорій, полягає в їїх 

використанні або призначенні для забезпечення діяльності їпромислових 

підприємств та експлуатації об’єктів промисловості. 

Проведення їрегулярної та вчасної інвентаризації індустріальних зон 

дає їзмогу виявити нераціональне або нецільове використання земель, 

їінвестиційно привабливі землі, перерахувати орендну плату за їземлі 

комунальної власності, а також виявити області, їде межі зареєстрованих у 

кадастрі ділянок не їзбігаються з фактичними межами земельних ділянок.  

 

1.ї1. Аналіз наукових досліджень щодо проведення інвентаризації 

їземель індустріальних зон 

 

Проведення інвентаризації земель є їодним з головних інструментів 

поповнення інформаційної бази їДержавного земельного кадастру, що 

дозволяє законодавчо врегулювати їземельні відносини з приводу 

раціонального використання земельних їресурсів, зазначає науковець 

Горбатюк В.М. На їйого думку збагачений відомостями Державний 

земельний кадастр їдозволить проводити регулярні перевірки кількості 

земельних ділянок їта встановлювати відповідність чи розходження між 

даними їу земельному кадастрі та фактичною наявністю земель. їКрім того, 

це надасть можливість виявляти розходження їв технічній документації та 

документах, які підтверджують їправо власності на земельні ділянки, 

визначати деградовані їземлі та землі, які тимчасово не використовуються 
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їабо використовуються не за призначенням, а також їуточнювати якісні 

характеристики земельних ділянок [4]. 

Скорочення їплощ промислових територій в планувальній структурі 

міст їдосліджувала Бірюк С.П. Така тенденція зумовлена 

їпостіндустріальним розвитком країни та витісненням житловою забудовою 

їпромислові об’єкти. Наведено методи адаптування сучасних зарубіжних 

їреконструктивних заходів до регіональних особливостей формування 

планувальної їструктури великих міст України. Також зазначено що їпри 

проведенні комплексної містобудівної оцінки та визначення їперспектив 

трансформації промислових територій мають враховуватись наступні їгрупи 

факторів:  

− відносно стабільні фактори – зовнішні (загальноміські) їта 

внутрішні (локальні) показники;  

− динамічні фактори – відображають їпопит на можливий 

майбутній тип об’єкту – соціальний їпопит та інвестиційна привабливість [1]. 

Формування системи їпланування розвитку промислових територій 

сприятиме ефективному використанню їмістобудівної документації, як 

інструменту стартегічного планування та їоперативного управління 

територіями, розв’язанню земельних питань, вирішення їекологічних та 

соціально-економічних проблем, усуненню деградації їтериторії стверджує 

науковець Кубара В.О. Він їзазначає що обґрунтування рішень у галузі 

землеустрою їземель індустріальних зон має відбуватися шляхом реалізації 

їконкретних локальних землевпорядних рішень відносно нового будівництва, 

їреконструкції, реставрації, землевпорядкування об’єктів, впорядкування 

промислової території їв цілому [15]. 

Основним завданням стратегії розвитку їбудь-якого міста є розширення 

житлового фонду, їа територіальним ресурсом, як показує практика, 

найчастіше ївиступають пост промислові території. Це питання розкрито їу 

роботі Ганець С.В., де розглядається їпроцес витіснення індустріальних зон з 
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міст як їнеминучий, та приводяться методичні рекомендації щодо 

пристосування їпост промислових територій під житлову функцію [3]. 

їОсновним методом обліку кількості та якості земель їє проведення 

робіт з інвентаризації, зазначав Чудовець їВ.В. У своїй роботі він 

запропонував їформи документів для оформлення матеріалів з інвентаризації 

їземель.  

Використання вищезазначених документів сприяло би підвищенню 

їраціональності, об’єктивності та ефективності процесу інвентаризації землі 

їй забезпечило належний контроль за її використанням їі правильністю 

відображення в обліку [40]. 

В їумовах становлення ринку землі, інвентаризацію можна розглядати 

їяк спосіб отримання відомостей про наявні земельні їділянки зазначав 

Лакатош М.І. Він вважає їщо завдання держави заключається у забезпеченні 

належного їконтролю якості землевпорядних і картографічних робіт. 

Максимальний їекономічний виграш на рівні держави та місцевого 

їсамоврядування можна досягти лише за умови послідовного ївиконання 

робіт з інвентаризації, починаючи від першого їланцюжка - 

землекористувача, і завершуючи загальнодержавною системою даних - 

їземельним кадастром [8]. 

Ефективність використання земель можна ївиразити через декілька 

показників, зазначено у роботі їЛазарєвої О.В. Нею виділено п’ять 

показників: їекономічні; екологічні; еколого-економічні; соціально-

економічні; соціально їеколого-економічні. Такі показники використання 

земельних ресурсів їмають забезпечити природоохоронний, 

ресурсозберігаючий і відновлювальний характер їу їх використанні. Цього 

можна досягти при ївивченні особливостей кожного з видів ефективності 

наведених їу статті. При цьому критерій як мірило їефективності 

конкретизується через показники, які слугують лише їкількісним вираженням 

цього вимірювача. Вони повинні якомога їточніше відображати рівень і 
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динаміку ефективності використання їземель [17]. 

Класифікацію стратегій розвитку підприємств, яка їдозволяє 

розглянути всі можливі траєкторії було приведено їу роботі Баланович А.М. 

Особливістю такої їкласифікації є її розподіл за п’ятьма критеріями: їтовар, 

ринок, структура, виробництво, технологія, де тип їстратегій визначається 

комбінацією цих критеріїв залежності від їнабуття чи не набуття нового 

стану на їтакі групи стратегій розвитку: прогресивні, революційні, формуючі, 

їподальшого розвитку та підтримки, та групи стратегії їзростання і стратегії 

скорочення [2]. 

Проведення інвентаризації їземель лісогосподарського призначення 

А.C. Співак розглядає їяк базовий та найголовніший інструмент на шляху їдо 

створення лісового кадастру, як сучасної геоінформаційної їсистеми. Він 

зазначав, що низький рівень відомостей їпро лісові насадження зумовлені 

недостатнім обсягом виконаних їробіт з інвентаризації земель в Україні. 

Виділив їщо брак інформації виникає через недостатнім фінансуванням їз 

боку держави, а також відсутністю зацікавлених їкадрів [36]. 

Проаналізувавши наукові публікації та напрацювання ївчених, можемо 

зробити висновок, що питання проведення їінвентаризації індустріальних зон 

не розкрито належним чином, їі потребує подальшого вивчення. 

 

1.2. Огляд їнормативно-правової бази щодо проведення 

інвентаризації земель їіндустріальних зон 

 

Згідно із Законом України «Про їведення Державного земельного 

кадастру» для отримання достовірних ївідомостей про земельні ділянки та 

їхніх землевласників їповинні проводити інвентаризацію земель, в процесі 

якої ївстановлюють місця розташування об’єктів землеустрою, виявлення 

земель, їщо не використовуються, використовуються нераціонально або не 

їза цільовим призначенням [27]. 
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Інвентаризація представляє собою їключовий компонент методів 

контролю та обліку земель, їщо дозволяє збирати та актуалізувати дані про 

їстан земель. 

Порядок проведення інвентаризації земель регулюється їнормативно-

правовими актами, представленими на рисунку 1.ї3. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Рисунок 1.3 – Нормативно-правове забезпечення їпроведення 

інвентаризації земель промисловості 

Стаття 35 Закону їУкраїни «Про землеустрій» дає більш точне 

визначення: їінвентаризація земель проводиться з метою встановлення місця 

їрозташування земельних ділянок, їхніх меж, розмірів, правового їстатусу, 

виявлення земель, що не використовуються, встановлення їкількісних та 

якісних характеристик земель, необхідних для їведення Державного 

земельного кадастру, виявлення та виправлення їпомилок у відомостях 

Державного земельного кадастру, здійснення їдержавного контролю за 

використанням та охороною земель їі прийняття на їх основі відповідних 
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Земельний кодекс України 

Закон України «Про землеустрій» 

Закон України «Про державний земельний кадастр» 

Постанова Кабінету Міністрів України «Про 

затвердження проведення інвентаризації земель»  

Угода про позику між Україною та Міжнародним 

банком реконструкції та розвитку від 17 жовтня 2003 р 

Постанова КМУ від 20 жовтня 2021 р. № 1098 "Про 

внесення змін та визнання такими, що втратили 

чинність, деяких постанов Кабінету Міністрів 

https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/858-15
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1776-15#Text
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1776-15#Text
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1098-2021-%D0%BF#n12
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1098-2021-%D0%BF#n12
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1098-2021-%D0%BF#n12
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1098-2021-%D0%BF#n12
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рішень їорганами виконавчої влади та органами місцевого самоврядування 

[ї23].  

На рисунку 1.1 відображені принципи їпроведення інвентаризації 

земель промисловості [33]. 

 

 

Рисунок 1.ї1 – Принципи проведення інвентаризації земель 

промисловості 

На їрисунку 1.2 приведено види проведення інвентаризації їземель. 

 

Рисунок 1.2 – Види інвентаризації земель 

їЗалежно від повноти охоплення інвентаризацію можна проводити їяк 

окремої ділянки (часткова), так і цілого їмасиву земель, населеного пункту 

Принципи проведення інвентаризації земель промисловості 
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тощо (повна). В їсвою чергу за організаційною ознакою інвентаризація може 

їпроводитися планова, згідно чинного законодавства раз у їп’ятнадцять років 

(державна інвентаризація) та позапланова – у їбудь який момент за 

ініціативою власника земельної їділянки.  

Інвентаризація земель індустріальних зон проводиться із їврахуванням 

особливостей: 

а) підставою для інвентаризації земель є: 

− їдля земель державної власності – рішення органу виконавчої 

ївлади, уповноваженого розпоряджатися земельними ділянками; 

− в інших ївипадках – рішення місцевої ради, де розташований 

масив; 

б) їінвентаризація земель супроводжується: 

− внесенням інформації про сформовані їземельні ділянки до 

Державного земельного кадастру, якщо їтака інформація не була включена 

раніше; 

− формуванням їневикористаних (нерозподілених) земельних 

ділянок; 

− оформлення контурів ділянок їпроходами та проїздами; 

− формуванням земельних ділянок сільськогосподарського 

їпризначення під лісовими смугами та іншими захисними їнасадженнями 

навколо масиву; 

− виправленням помилок у відомостях їДержавного земельного 

кадастру, пов’язаних з межами та їіншими даними про земельні ділянки [33]. 

Метою їпроведення інвентаризації земель є визначення місця 

розташування їоб’єктів землеустрою, встановлення їх меж, розмірів та 

їправового статусу, а також виявлення та виправлення їпомилок у відомостях 

Державного земельного кадастру [33]. 

їОб’єктом інвентаризації індустріальних зон може виступати територія 



17 

 

їв межах земель промисловості тобто землі, які ївідносяться до категорії 

земель промисловості або які їприпадають до виробничих зон за зонуванням 

території [ї26]. 

Вихідними даними для проведення інвентаризації земель 

їіндустріальних зон виступають: 

− матеріали з Державного фонду їдокументації із землеустрою; 

− відомості з Державного земельного їкадастру у паперовій та 

електронній (цифровій) формі, ївключаючи Поземельну книгу, книги 

реєстрації державних актів їна право власності на землю та на їправо 

постійного користування землею, договори оренди землі, їелектронні 

документи із результатами робіт з землеустрою; 

− їмістобудівна документація, затверджена в установленому 

законодавством порядку; 

− їпланово-картографічні матеріали, включаючи ортофотоплани, 

складені за їрезультатами робіт в рамках проекту "Видача державних їактів 

на право власності на землю у їсільській місцевості та розвиток системи 

кадастру"; 

− відомості їз Державного реєстру речових прав на нерухоме їмайно; 

− копії документів, які посвідчують речові права їна земельну 

ділянку або підтверджують сплату земельного їподатку; 

− наказ Держгеокадастру або територіального органу 

Держгеокадастру; 

− їграфічні матеріали відповідного органу виконавчої влади або 

їоргану місцевого самоврядування, на яких вказано місце їпроведення робіт, 

орієнтовну площу та кадастровий номер їсуміжної земельної ділянки [33]. 

Також можуть використовуватись їматеріали дистанційного 

зондування земель індустріальних зон [33]. 

їЗамовниками проведення таких робіт можуть виступати: 
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− органи ївиконавчої влади; 

− органи місцевого самоврядування; 

− землевласники та їземлекористувачі; 

− юридичні та фізичні особи [33]. 

 В їсвою чергу виконавцями виступають юридичні особи, що 

їволодіють необхідним технічним і технологічним забезпеченням та їу складі 

яких працює за основним місцем їроботи сертифікований інженер-

землевпорядник, який є відповідальним їза якість робіт із землеустрою або ж 

їфізичні особи − підприємці, які володіють необхідним технічним їі 

технологічним забезпеченням та є сертифікованими інженерами-

їземлевпорядниками, відповідальними за якість робіт із землеустрою [ї33]. 

Замовник з виконавцем робіт укладає договір їна проведення робіт з 

інвентаризації земель. Договір їповинен містити в собі інформацію про 

представників їз обох сторін, технічне завдання на виконання їробіт (об’єм 

робіт), кошторис та строки виконання їробіт [33]. 

Термін проведення інвентаризації не повинен їперевищувати шести 

місяців з дня укладання договору. 

їІнвентаризація проводиться у декілька етапів (рисунок 1.ї4). 

 

 

 

 

 

 

 Рисунок . . 

Рисунок 1.4 – Етапи проведення їінвентаризації земель 

Підготовчий етап передбачає проведення обстежувальних їробіт: збір 

1. Підготовчий етап 

3. Складання звітних матеріалів 

2. Проведення польових робіт 
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та аналіз вихідних даних виконавцем їз метою інвентаризації земель та 

земельних ділянок. 

їУ випадку відсутності інформації в Державному земельному їкадастрі, 

виконавець визначає межі земельних ділянок за їкоординатами поворотних 

точок, які вказані у проекті їземлеустрою щодо відведення цих земельних 

ділянок. Ця їінформація може бути отримана з технічної документації їз 

землеустрою, щодо встановлення (відновлення) меж земельних їділянок в 

натурі (на місцевості), або інших їдокументів, які використовувалися при 

формуванні цих ділянок. їВ результаті цього процесу визначаються межі 

земельних їділянок, їх призначення, обмеження у використанні, а їтакож 

наявність обтяжень прав на ці ділянки, їта відображають на робочому 

інвентаризаційному плані у їмасштабі не менш як 1:10000. 

Робочий їінвентаризаційний план розробляється у випадках, коли 

об’єктами їінвентаризації є територія України, адміністративно-територіальні 

одиниці, їмасиви земель сільськогосподарського призначення, або земельні 

ділянки, їна яких розташовані меліоративні мережі [26]. 

Робочий їінвентаризаційний план не складається в разі, якщо їоб’єктом 

інвентаризації є окрема земельна ділянка (або їдекілька окремих земельних 

ділянок), а також при їдержавній інвентаризації земель та земельних ділянок. 

Робочий їінвентаризаційний план формується на основі кадастрового 

плану їабо інших картографічних матеріалів.  

Оформлення матеріалів щодо їінвентаризації земель індустріальних зон 

складається у масштабі ї1:2000. 

На рисунку 1.5 наведені їобов’язкові складові робочого 

інвентаризаційного плану. 
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Рисунок 1.ї5 – Складові робочого інвентаризаційного плану [26] 

 

У ївипадку відсутності інформації в Державному земельному кадастрі, 

ївиконавець визначає межі земельних ділянок за координатами їповоротних 

точок, які вказані у проекті землеустрою їщодо відведення цих земельних 

ділянок. Ця інформація їможе бути отримана з технічної документації з 

їземлеустрою, щодо встановлення (відновлення) меж земельних ділянок їв 

натурі (на місцевості), або інших документів, їякі використовувалися при 

формуванні цих ділянок. В їрезультаті цього процесу визначаються межі 

земельних ділянок, їїх призначення, обмеження у використанні, а також 

їнаявність обтяжень прав на ці ділянки, та ївідображають на робочому 

об’єкт інвентаризації 

      адміністративно-територіальні одиниці, які входять до складу 

об’єкта інвентаризації 

      землі незалежно від форми власності 

      земельні ділянок, які внесено до Державного земельного кадастру 

      обмеження у використанні земельних ділянок 

      обтяження прав на земельні ділянки 

      угіддя 
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інвентаризаційному плані у масштабі їне менш як 1:10000. 

Слід зауважити, їщо топографо-геодезичні роботи повинні проводитися 

в їєдиній державній системі координат з метою визначення їабо уточнення 

меж меліоративних мереж або їх їскладових частин, земельних ділянок, 

обмежень у їх ївикористанні, обтяжень прав на земельні ділянки та їугідь, які 

вимагають уточнення або які неможливо ївизначити під час обстеження [30]. 

Топографо-геодезичні, їкартографічні роботи при інвентаризації земель 

виконуються юридичними їта фізичними особами, у складі яких є 

їсертифікований інженер-геодезист, а результати цих робіт їоформлюються 

відповідно до Закону України «Про топографо-їгеодезичну і картографічну 

діяльність"», Інструкції з топографічного їзнімання у масштабах 1:5000, 

1:2000, ї1:1000 та 1:500 (ГКНТА-2.ї04-02-98), затвердженої наказом 

Укргеодезкартографії від ї09.04.1998 року., N 56, Постанови їКМУ «Про 

Порядок використання апаратури супутникових радіонавігаційних їсистем 

під час проведення топографо-геодезичних, картографічних, 

їаерофотознімальних, проектних, дослідницьких робіт і вишукувань та 

їкадастрових зйомок» та «Порядку використання Державної геодезичної 

їреференцної системи координат УСК-2000 при здійсненні їробіт із 

землеустрою» затвердженого наказом Міністерства аграрної їполітики та 

продовольства України від 02.12.ї2016 року №509» [12]. 

Під час проведення їтопографо-геодезичних робіт також виконується 

обстеження земельних їділянок, з метою встановлення наявності або 

відсутності їелектромереж напругою 0,4 кВ і вище, їмагістральних 

трубопроводів та інших об’єктів, навколо яких ївстановлюється обмежене 

використання земельних ділянок [27]. 

Згідно їстатті 110 Земельного кодексу України обмеження прав їна 

землю може бути встановлено на використання ївласником земельної 

ділянки або її частини [9]. 

їПід обмеженням прав на земельну ділянку слід їрозуміти покладений 

https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/2768-14#n928
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обов’язок на власника чи землекористувача їземельної ділянки утримуватись 

від певних дій щодо їданої земельної ділянки, а обтяження земельної ділянки 

– їце обов’язок вчинити певні дії [25]. 

Обмеження їправ на землю проявляються у встановленні заборон їна 

певні види діяльності, пов’язані із використанням їземельних ділянок, або у 

вимогах утримуватися від їпевних дій, або в обмеженій можливості 

використання їземлі з чітко визначеною метою. Можна виділити їкілька 

факторів які впливають на появу обмежень: 

− їекологічні; 

− економічні; 

− соціальні. 

Економічний фактор зумовлений обмеженістю їприродних ресурсів, 

екологічний − пов’язаний із цінним характером їоб’єкта власності, а саме − 

землі, яка є їнаціональним багатством, в свою чергу соціальний фактор − 

їпередбачає потребу у встановленні балансу між інтересами ївласника та 

суспільства.  

Обмеження використання земель можуть їбути встановлені законом, 

відповідно до його нормативно-їправових актів, договором чи рішенням 

суду. Такі їобмеження включають, але не обмежуються: 

а) умова стосовно їпочатку та завершення будівництва чи освоєння 

земельної їділянки протягом визначених строків; 

б) заборона на провадження їпевних видів діяльності; 

в) заборона на зміну цільового їпризначення земельної ділянки чи 

ландшафту; 

г) умова виконання їбудівництва, ремонту чи утримання дороги чи 

ділянки їдороги; 

д) вимоги щодо дотримання природоохоронних норм чи ївиконання 

певних робіт; 



23 

 

е) зобов’язання надавати право на їполювання, риболовлю та 

збирання дикорослих рослин на ївизначену земельну ділянку у встановлений 

час та їпорядок; 

ж) обов’язок збереження полезахисних лісових смуг. 

Містобудівною їдокументацією на місцевому рівні також 

встановлюються обмеження, їтакі як максимальна висотність будівель, 

щільність населення їта відстані від об’єктів до регулюючих ліній. їДані 

обмеження визначаються порядком розроблення, оновлення та їзатвердження 

містобудівної документації, затвердженим Кабінетом Міністрів України, їта 

включаються до Державного земельного кадастру і їмістобудівного кадастру, 

як визначено статтею 111 Земельного їкодексу України [9]. 

Обмеження у використанні земель (їза винятком тих, які безпосередньо 

встановлені законами їта відповідними нормативно-правовими актами) 

мають пройти їдержавну реєстрацію в Державному земельному кадастрі 

згідно їз порядком, визначеним законом, і стають чинними їз моменту цієї 

реєстрації.  

Обмеження, що прямо ївстановлені законами або відповідними 

нормативно-правовими актами, їнабирають чинності з моменту набуття 

чинності зазначеними їактами, які їх установлюють. 

Інформація про обмеження їу використанні земель включається до 

схем землеустрою їта техніко-економічних обґрунтувань використання і 

охорони їземель адміністративно-територіальних одиниць, проектів 

землеустрою для ївстановлення меж територій природно-заповідного фонду 

та їінших природоохоронних зон, а також в оздоровчих, їрекреаційних, 

історико-культурних, лісогосподарських, водогосподарських та 

водоохоронних їоб’єктах. Також дана інформація включається до проєктів 

їземлеустрою для забезпечення еколого-економічного обґрунтування 

сівозміни їта упорядкування угідь і до технічних документів їіз землеустрою 

для встановлення (відновлення) меж земельних їділянок у натурі. Ці 
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відомості вносяться до їДержавного земельного кадастру [23]. 

Відповідно до пункту ї101 Положення щодо ведення Державного 

земельного кадастру, їдля проведення державної реєстрації обмеження у 

використанні їземель Державному кадастровому реєстраторові необхідно 

представити: 

1. Заяву їпро державну реєстрацію обмеження у використанні 

земель, ївикладену у формі заяви про внесення відомостей (їі змін до них) до 

Державного земельного їкадастру відповідно до додатка 12 до Порядку. 

2. їДокументацію із землеустрою та інші документи, які, їзгідно з 

пунктом 102 Порядку, служать підставою їдля виникнення, зміни чи 

припинення обмеження у ївикористанні земель. 

3. Електронний документ [33]. 

Відомості про їобмеження у використанні земель, вносяться до 

Державного їземельного кадастру на підставі наступних документів: 

1. Схем їземлеустрою та техніко-економічних обґрунтувань 

використання та їохорони земель адміністративно-територіальних одиниць; 

2. Комплексних планів їпросторового розвитку територій 

територіальних громад, генеральних планів їнаселених пунктів та детальних 

планів територій; 

3. Проєктів їземлеустрою, що стосуються організації та встановлення 

меж їтериторій природно-заповідного фонду, інших природоохоронних 

призначень, їоздоровчого, рекреаційного, історико-культурного, 

лісогосподарського призначення, а їтакож земель водного фонду та 

водоохоронних зон, їа також обмежень у використанні земель та їїх 

режимоутворюючих об’єктів; 

4. Проєктів землеустрою, які забезпечують їеколого-економічне 

обґрунтування сівозміни та впорядкування угідь; 

5. їПроєктів землеустрою, щодо відведення земельних ділянок; 

6. Технічної їдокументації із землеустрою, щодо встановлення 
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(відновлення) меж їземельної ділянки в натурі (на місцевості); 

7. Договорів, їрішень суду, та матеріалів, які використовувались для 

ївстановлення обмежень згідно із законодавством, яке діяло їна час їх 

розроблення; 

8. Іншої документації із їземлеустрою, яка передбачена статтею 25 

Закону України «їПро землеустрій» [23]. 

У випадках, коли неможливо ївизначити точні межі зазначених 

обмежень із поданих їматеріалів, такі відомості включаються до Державного 

земельного їкадастру на підставі науково-проектної документації у їсфері 

охорони культурної спадщини, передбаченої Законом України «їПро охорону 

культурної спадщини», а також технічної їдокументації із землеустрою, що 

визначає межі режимоутворюючих їоб’єктів культурної спадщини [25]. 

Важливо, щоб такі їобмеження відповідали принципу непорушності 

особистих прав, які їзакріплені в статті 3 Цивільного кодексу України, 

ївідповідно до принципів Європейської конвенції про захист їправ людини і 

основоположних свобод. Згідно з їцим принципом, не можна позбавити 

права власності, їза виключенням випадків, передбачених законом та 

Конституцією їУкраїни, з метою забезпечення правопорядку в економіці 

[ї40]. 

Необхідно зауважити, що І. Я. Головня  ївизначає обмеження права 

власності на земельну ділянку їяк «негативні аспекти». Вчений вважає, що ці 

їаспекти виявляються у різних обмеженнях права власності, їнакладених на 

власника, у відповідальності та ризиках. їЗа його переконанням, дії цих 

«негативних аспектів» їобмежують владу власника над майном. 

Установлення таких «їнегативних аспектів» пов’язано із наявністю інтересу у 

ївикористанні речі, яка належить власникові, іншими особами їчи 

суспільством в цілому. Економічною причиною цих «їнегативних аспектів» є 

обмеженість ресурсів.  

Проектно-вишукувальні їдії включають обробку інформації, що 



26 

 

надходить в їрезультаті проведення топографо-геодезичних робіт [31]. 

Під їчас реалізації проектно-вишукувальних заходів на робочому 

їінвентаризаційному плані фіксуються межі меліоративних мереж або їїх 

складової частини, земельних ділянок, обмежень у ївикористанні, обтяжень 

прав на земельні ділянки та їугідь. Також, за даними, отриманими під час 

їтопографо-геодезичних досліджень, формується по контурна відомість їз 

експлікацією, включаючи номери контурів, площу земельних їділянок, їх 

кадастрові номери (при наявності), площу їфактично використовуваних угідь 

на момент інвентаризації, а їтакож площу обмежень у їх використанні та 

їобтяжень прав на земельні ділянки.  

Зведений інвентаризаційний їплан виконується з дотриманням умовних 

позначень. Межі їохоронних зон, санітарної охорони, санітарно-захисних, 

особливого їрежиму використання земель, водоохоронних зон, прибережних 

захисних їсмуг, пляжних зон, територій та об’єктів екомережі їта інших 

обмежень у використанні земель позначаються їштрих пунктирною чорною 

лінією. 

Зведений інвентаризаційний план їскладається у випадку, коли 

об’єктами інвентаризації є їтериторія України, адміністративно-територіальні 

одиниці або їх їчастини, масиви земель сільськогосподарського призначення, 

земельні ділянки їз меліоративними мережами чи їх складовими частинами 

[ї20]. 

Окремо складають перелік земельних ділянок за їрезультатами 

проведеної інвентаризації земель враховуючи різні категорії: 

− їземельні ділянки, які були передані у власність їчи користування і 

мають кадастрові номери; 

− земельні їділянки, передані у власність чи користування, але їбез 

присвоєння кадастрових номерів; 

− земельні ділянки, які їне були передані у власність, інформація про 

їїх використання в розрізі призначення; 
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− земельні ділянки, їщо використовуються без належних документів, 

що засвідчують їправа на них, за винятком проведення державної 

їінвентаризації земель та земельних ділянок; 

− земельні ділянки, їякі використовуються не за призначенням, за 

винятком їпроведення державної інвентаризації земель та земельних ділянок; 

− їнерозподілені і невикористані земельні частки чи паї, їза 

винятком проведення державної інвентаризації земель та їземельних ділянок; 

− земельні ділянки від усіх видів їспадщини, за винятком 

проведення державної інвентаризації земель їта земельних ділянок. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Рисунок 1.6 − Складові їробочого інвентаризаційного плану 

Складові робочого інвентаризаційного плану 

Межі об’єкта інвентаризації 

Межі земельних ділянок, 

наданих у власність 

Межі обтяжень та обмежень 

прав на земельні ділянки; 

 

Контури угідь 

 

Межі земель і земельних 

ділянок, не наданих у власність 

(користування) 

Межі земельних ділянок, 

наданих у власність 

(користування) 

Межі об’єкта інвентаризації 



28 

 

В результаті проведення інвентаризації їземель, державної 

інвентаризації земель та земельних ділянок, ївиконавці готують технічну 

документацію відповідно до положень їстатті 57 Закону України «Про 

землеустрій». У ївипадку виявлення помилок в відомостях ДЗК, що 

їстосуються меж земельних ділянок та/або інших їданих про них, відповідні 

виправлені відомості про їних вказуються на кадастрових планах. Ці 

відомості ївключають існуючі межі та координати поворотних точок 

їземельних ділянок, а також пропозиції щодо коригування їмеж. 

Кадастрові плани земельних ділянок, які виправляються їчерез 

виявлені помилки, узгоджуються з власниками (або їземлекористувачами у 

разі користування) цих ділянок перед ївнесенням змін до ДЗК. 

Виконавці також надають їкопії матеріалів інвентаризації до місцевого 

фонду документації їіз землеустрою у паперовій та електронній формі. 

їЗгідно статті 186 Земельного кодексу України частині ї5, пункту 3, 

технічна документація із землеустрою їщодо інвентаризації земель у частині 

положень, що їпередбачають внесення до ДЗК відомостей про земельні 

їділянки, сформовані до 2004 року, але відомості, їпро які не внесені до ДЗК, 

погоджується їз власниками таких земельних ділянок, а якщо їтакі земельні 

ділянки перебувають у користуванні фізичних, їюридичних осіб − також із 

землекористувачами. 

Технічна документація їіз землеустрою щодо інвентаризації земель 

затверджується: 

− щодо їземельних ділянок приватної власності − власником 

земельних ділянок;  

− їщодо земельних ділянок державної або комунальної власності - 

їВерховною Радою Автономної Республіки Крим, Радою міністрів 

їАвтономної Республіки Крим, органом виконавчої влади, органом 

їмісцевого самоврядування, уповноваженими розпоряджатися земельними 
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ділянками відповідно їдо повноважень, визначених статтею 122 даного 

Кодексу;  

− їщодо земельних ділянок, розташованих у масиві земель 

їсільськогосподарського призначення, та земель, що залишилися у 

їколективній власності після розподілу земельних ділянок між ївласниками 

земельних часток (паїв), − сільською, селищною, міською їрадою. 

При проведені інвентаризації земель заключним етапом їє формування 

технічної документації. Технічна документація розробляється їна земельні 

ділянки інформація про які відсутня їв ДЗК. В таких випадках розробляється 

технічна їдокументація із землеустрою щодо інвентаризації земель.  

Технічна їдокументація із землеустрою щодо інвентаризації земель 

промисловості ївключає: 

− пояснювальну записку; 

− матеріали топографо-геодезичних вишукувань; 

− їпропозиції щодо узгодження даних, отриманих у результаті 

їпроведення інвентаризації земель, з інформацією, що міститься їу 

документах, що посвідчують право на земельну їділянку, та ДЗК; 

− робочий і зведений інвентаризаційні їплани; 

− переліки земельних ділянок (земель) у розрізі їза категоріями 

земель та угіддями, наданих у ївласність (користування) з кадастровими 

номерами, наданих у ївласність (користування) без кадастрових номерів, не 

наданих їу власність чи користування, що використовуються без їдокументів, 

що посвідчують право на них, що ївикористовуються не за цільовим 

призначенням, невитребуваних земельних їчасток (паїв), від умерлої 

спадщини; 

− відомості про їмеліоративну мережу або її складову 

частину/частини, їв тому числі надані центральним органом виконавчої 

ївлади, що реалізує державну політику у сфері їгідротехнічної меліорації 

https://protocol.ua/ua/zemelniy_kodeks_ukraini_stattya_186/%25ARTICLE_n1042%25
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земель, для державної реєстрації меліоративної їмережі або її складової 

частини/частин у їДЗК, а також про земельні ділянки, на їяких вони 

розміщені; 

− відомості про земельні ділянки (їчастини земельних ділянок) та 

масиви земель сільськогосподарського їпризначення, включених до території 

обслуговування меліоративної мережі. 

їУ разі формування земельної ділянки технічна документація їіз 

землеустрою щодо інвентаризації земель також включає: 

− ївідомості про обчислення площі земельної ділянки; 

− кадастровий їплан земельної ділянки; 

− перелік обмежень у використанні їземельних ділянок; 

− відомості про встановлені межові знаки. 

їУ разі виправлення помилок, допущених у відомостях їДЗК щодо меж 

земельних ділянок та/або їінших відомостей про земельні ділянки, технічна 

документація їіз землеустрою щодо інвентаризації земель також включає 

їкадастрові плани відповідних земельних ділянок із зазначенням 

ївиправлених відомостей про них. 

Встановлення (або відновлення) їмежі земельної ділянки на місцевості 

проводиться відповідно їдо даних, зазначених у ДЗК, матеріалах Державного 

їфонду документації з землеустрою та оцінки земель, їа також матеріалах 

топографо-геодезичних робіт. 

Технічна їдокументація із землеустрою, яка стосується встановлення 

межі їземельної ділянки на місцевості, розробляється за рішенням ївласника 

земельної ділянки або користувача землі. 

У ївипадках передачі права власності та користування земельною 

їділянкою на підставі технічної документації з землеустрою їщодо 

встановлення (або відновлення) межі земельної ділянки їна місцевості згідно 

з рішенням Верховної Ради їАвтономної Республіки Крим, Ради міністрів 
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Автономної Республіки їКрим, органу виконавчої влади чи органу місцевого 

їсамоврядування, технічна документація розробляється на підставі 

відповідного їдозволу, який надається відповідним органом (за винятком 

ївипадків, коли закон передбачає розроблення технічної документації їбез 

такого дозволу). 

Технічна документація із землеустрою їщодо встановлення (або 

відновлення) межі земельної ділянки їна місцевості включає наступні 

елементи: 

1. Завдання для їрозробки технічної документації з землеустрою; 

2. Пояснювальну записку; 

3. їМатеріали, отримані в результаті топографо-геодезичних робіт; 

4. їКадастровий план земельної ділянки; 

5. Перелік обмежень, що їстосуються використання земельної 

ділянки; 

6. Відомості про встановлені їмежові знаки [18]. 

Рябчий В.А. у їсвоїх наукових працях зазначав, що проведення 

встановлення їмеж земельних ділянок є необхідним етапом у їпроцесі 

кадастрових зйомок. Пропонував, щоб при виконанні їтаких будь-яких 

земельно-кадастрових робіт складалася їтехнічна документація із 

встановлення меж земельної ділянки. їВін вважав що застосування  

геодезичного встановлення меж їнадає можливість ефективного контролю за 

використанням раніше ївідведених земельних ділянок [18]. 

В таблиці 1.ї1 наведено результати зарубіжного досвіду проведення 

інвентаризації їземель промисловості. 
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Таблиця 1.1 − Порівняння мети їпроведення інвентаризації в різних 

країнах світу 

К
ан

ад
а 

їЗемельний кадастр в Канаді має фіскальний характер. 

їРеєстраційна система дозволяє отримати повну правову 

інформацію їпро земельну ділянку, а також виконати 

історичний їпошук, тобто визначити всіх власників земельної 

ділянки ївід сьогоднішнього дня до першого її власника, їза 

відповідну плату. Таку роботу 

можна виконати, їзавдяки чіткій системі нумерації прав 

власності та їнаявності картографічного матеріалу на всі 

зареєстровані ділянки. їЗ цією метою була розроблена 

програма "Земельна їінвентаризація Канади". Вона бере 

початок ще з ї1960х років та заключається у постійному 

проведені їінвентаризації земель з метою актуалізації 

інформації про їземлі, грунтові характеристики, родючість 

тощо. 

Іс
п

ан
ія

 

В їІспанії кадастр поділяється на міській і сільський. 

їМіський кадастр значною мірою схожий на кадастр 

їУкраїни, роль якого полягає в реєстрації земельних їділянок 

Основний напрямок сільського кадастру полягає у 

їінвентаризації земель сіьськогосподарського призначення в 

цілях оподаткування. їНа відміну від нашого кадастру їхній 

включає їв себе інформацію про грунти і природні їресурси. З 

метою відображення сучасного стану земель їта фіксації змін 

з часом в Іспанії їрегулярно проводять інвентаризацію земель 

усіх категорій. Інформація, їщо міститься в земельному 

кадастрі Іспанії, відображає їне лише дані про су  

часний стан їземель, а й показує зміни різного 

характеру: їфізичного, економічного та юридичного. 
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Н
ім

еч
ч
и

н
а 

Земельнокадастрова система їНімеччини має дві 

складові: кадастр нерухомості та їгосподарський кадастр. В 

першому класифікація земель здійснюється їза природними, 

економічними та юридичними показниками. В 

їгосподарському ж кадастрі поділ відбувається за землі 

їбезпосередньо сільськогосподарського призначення (рілля, 

сади, виноградники тощо), їлісогосподарські види (ліси, 

болота та землі, не їпридатні до обробітку), землі під 

забудову та їінші землі (дороги, аеродроми тощо). Для 

достовірної їта справедливої оцінки землі в Німеччині 

регулярно їпроводяться інвентаризаційні роботи, які 

передбачають детальне вивчення їгрунтів за генетико 

морфологічними ознаками для визначення їпродуктивності 

земель. Тобто основна мета проведення інвентаризації 

їземель - фіскальна. 

Д
ан

ія
 

В Данії реєстр грає їдуже важливу роль у вирішенні 

завдань раціонального їуправління земельними ресурсами, і 

тому йому приділяється їзначна увага з боку держави. 

Основним завданням їє забезпечення інформаційної 

підтримки процесу раціонального управління їземельними 

ресурсами, а також підтримка ринку землі. їНа сьогодні 

реєстр у Данії є складовою їчастиною інтегрованої земельної 

інформаційної системи, що вирішує їширокий спектр завдань 

управління земельними ресурсами. Тому їпостійній 

інвентаризації підлягають усі категорії земель без ївийнятку. 

С
Ш

А
 

В Сполучених Штатах Америки збір їінформації щодо 

земель проводиться спеціальною службою з їохорони 

ґрунтів, яка діє в рамках Міністерства їсільського 

господарства. Вона складається з центрального органу, їфілій 

в штатах і приблизно 2400 районних їпідрозділів з охорони 

ґрунтів. Інвентаризація національних ресурсів їздійснюється 

шляхом статистичного обстеження умов землекористування 

та їприродних ресурсів, а також тенденцій на федеральних 

їземлях США. 

Як можна бачити з таблиці ї1.1, проведення інвентаризації в деяких 

країнах їнесе реєстраційний характер, а в деяких фіскальний. їТобто такі 

країни як Канада, Німеччина, Іспанія їприділяють увагу грунтовим 

характеристикам земельних ділянок для їоцінки їх привабливості та 

земельного податку. 
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РОЗДІЛ ї2 

 ОРГАНІЗАЦІЯ ІНВЕНТАРИЗАЦІЇ ЗЕМЕЛЬ ІНДУСТРІАЛЬНИХ 

ЗОН  

2.ї1 Обґрунтування необхідності проведення інвентаризації 

індустріальних зон 

їВ базовому своєму понятті інвентаризація розглядається як їспосіб 

отримання первинних відомостей про земельні ділянки, їпро ведення обліку 

земель. Простіше проведення інвентаризації їмає забезпечувати кадастр 

черговими кадастровими планами з ївідображенням усіх об’єктів 

кадастрового обліку. 

З останніми їдесятиліттями в нашій країні фіксується процес 

деіндустріалізації їміст, тобто промислові території значно зменшуються на 

їфоні інших категорій земель міста. На рисунку ї2.1 наглядно представлений 

процес деіндустріалізації міст. 

 

їРисунок 2.1 − Процес деіндустріалізації 

 

Проаналізувавши дані їДержавної служби статистики, ми склали 

діаграму, на їякій відображений відсоток земель промисловості до інших 

їкатегорій земель великих міст України на 2023 їрік (рисунок 2.2). 
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Рисунок 2.2 – їВідсоток земель промисловості від загальної площі міста 

 

їЗ рисунку видно, що землі промисловості займають їдосить значну 

площу від загальної в містах їУкраїни. На нашу думку необхідність 

проведення інвентаризації їіндустріальних зон зумовлено тим, що відсоток 

інформації їпро землі промисловості в ДЗК набагато менший їніж тих самих 

земель житлової та громадської їзабудови. Також постійна необхідність у 

проведенні таких їробіт викликана процесом деіндустріалізації. Землі 

промисловості поступово ївитісняються іншими категоріями, тим самим 

виникає явище їнецільового використання земель. 

Такі роботи мають суто їпозитивний характер. ДЗК наповнюється 

відомостями, а органи їмісцевого самоврядування та виконавча влада 

фіскально регулює їземельні відносини між собою та землекористувачами 

тим їсамим збагачуючи бюджет громади. 

Оплата за землю їє значущим джерелом доходів для місцевих 

бюджетів, їоскільки вона повністю спрямовується до об’єднаних 

територіальних їгромад у зв’язку з останніми земельними реформами їв 

країні. Ця оплата входить до складу їмісцевих податків як частина податку на 

майно їі встановлюється рішеннями місцевих рад.  

На рисунку ї2.3 наведені причини проведення інвентаризації 

індустріальних їзон. 
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Рисунок 2.3 − Причини проведення інвентаризації їземель 

промисловості 

 

Інвентаризація дозволяє ефективно визначити, як 

використовуються земельні ресурси промисловості. 

Це може допомогти у виявленні невикористаних 

або недостатньо використовуваних ділянок, а також 

визначити можливості для подальшого розвитку та 

оптимізації використання землі 

 

Інвентаризація земель може визначити 

поточну ринкову вартість та стан земельних 

ділянок, що є важливою інформацією для власників, 

інвесторів та регуляторів 

Інвентаризація сприяє уникненню можливих 

конфліктів щодо прав на землю. Вона дозволяє 

встановити чітку власність, границі ділянок та їх 

фактичне використання, що може запобігти судовим 

суперечкам 

Інформація, отримана в результаті інвентаризації, 

може бути використана для розробки стратегій 

розвитку промислових зон та планування 

розміщення нових об'єктів інфраструктури 

 

Планування розвитку 

 

Оцінка вартості 

Правильне використання 

ресурсів 

 

Попередження конфліктів 

 

Законодавча вимога 

 

У багатьох країнах законодавство встановлює 

обов'язок проведення інвентаризації земельних 

ділянок. Це дозволяє забезпечити ведення точного 

та актуального реєстру земельних власностей 

Захист навколишнього 

середовища 

Правильне визначення стану земельних 

ділянок і їх використання дозволяє ефективніше 

контролювати вплив промислових підприємств на 

навколишнє середовище та здійснювати заходи 

щодо охорони природних ресурсів 



37 

 

Загалом, інвентаризація земель промисловості сприяє їефективному та 

відповідальному використанню земельних ресурсів для їрозвитку 

індустріальних зон. 

2.1.1. Аналіз їстану інвентаризації земель промислового вузла 

Застава 

Об’єктом їкваліфікаційної роботи виступає один з промислових вузлів, 

їрозташованих на території м. Одеса.  

Промисловий вузол їзнаходиться в Малиновському району міста та 

обмежений ївулицями Промислова, Боровського, Хімічна, київське шосе та 

ївулиця Грушевського, має загальну площу приблизно 200га. їЗа попередніми 

даними інвентаризації даної території проводилася їбільше 20 років тому. 

Малиновський район знаходиться їв західній частині міста. Він 

унікальний своїм їрізноманіттям господарських функцій: 

− великий житловий масив; 

− культурно-їгромадські та адміністративні центри та об’єкти з 

їбагатьма пам’ятками архітектури, музеями, театрами; 

− парки та їпляжі; 

− промислові комплекси; 

− науково освітня сфера. 

На їтериторії району розташовано 50 пам’яток монументального 

мистецтва їі 669 житлових будинків як пам’яток архітектури. 

їНаселення району − 259 тисяч осіб. Площа району їстановить 24,2 км². 

Кількість підприємств, організацій, їфізичних осіб становить 35 тисяч із 

загальною їкількістю 194 412 осіб, що працюють. У їрайоні всього: 124 

вулиці, 85 провулків, 13 їплощ, 3 проспекти. 

Цей район індустріально розвинутий, їпромисловість якого займає 

значну частину в структурі їгосподарського комплексу м. Одеси та Одеської 

області.  

їНа рисунку 2.4 представлена кількість зареєстрованих їпромислових 
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підприємства у розрізі їхньої діяльності.  

 

Рисунок ї2.4 − Підприємства, у розрізі їхньої діяльності 

їНа рисунку 2.5 відображені межі району їробіт. 

 

Рисунок 2.5 – Територія проведення інвентаризації їземель 

індустріальних зон 

Об’єкт робіт припадає на їрізні зони відповідно до чинного плану 

зонування їм. Одеса (рисунок 2.6). 
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Рисунок 2.ї6 – Зонінг об’єкту робіт 

Аналізуючи рисунок 2.ї6  можна зробити висновок, що територія 

припадає їна наступні зони: 

− Зона ТР. Класифікація зон їтранспортної інфраструктури 

(автомобільної, залізничної, повітряної та зв’язку) ївизначається згідно з 

видом та характеристиками споруд їта комунікацій, які розміщені, а також з 

їурахуванням обмежень на використання відповідних територій з їогляду на 

вимоги до запобігання їхнього негативного ївпливу на довкілля; 

− Зона КС-5. Ця їтериторія призначена для розміщення складських 

підприємств. Режим їцієї зони передбачає наявність санітарно-захисної смуги 

їшириною 50 метрів. Розташування об’єктів в даній їзоні має відповідати 

їхній функціональній спрямованості та їособливостям відповідних галузей; 

− Зона В-3. До їцієї зони включають території, на яких 
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розміщуються їпідприємства, які є джерелами забруднення навколишнього 

середовища їта вимагають створення санітарно-захисних смуг шириною ї300 

метрів. Ця зона формується підприємствами третього їкласу шкідливості в 

межах виробничих територій, передбачених їмістобудівельною 

документацією для такого виду забудови; 

− Зона їВ-4. У цю зону включають території, їде розташовані 

підприємства, які є джерелами забруднення їнавколишнього середовища і 

потребують формування санітарно-захисних їзон шириною 100 метрів. 

Створення цієї зони їпередбачено для підприємств четвертого класу 

шкідливості, розташованих їна виробничих територіях, які передбачені 

містобудівельною документацією їдля такого виду забудови; 

− Зона В-5. їЦя зона включає території, на яких розташовані 

їпідприємства, які є джерелами забруднення навколишнього середовища їі 

вимагають утворення санітарно-захисних смуг шириною ї50 метрів. Ця зона 

формується підприємствами п’ятого їкласу шкідливості в межах виробничих 

територій, визначених їмістобудівельною документацією для такого виду 

забудови; 

− Зона їС. Спеціальні зони передбачаються для розміщення 

об’єктів, їщо несумісні з іншими об’єктами в територіальних їзонах, та для 

створення та використання таких їзон необхідно встановлення спеціальних 

вимог; 

− Зона Ж-ї1. Зона призначена для розташування житлової забудови, 

їяка включає в себе одноквартирні житлові будинки їдо 4 поверхів із 

прилеглими земельними ділянками, їа також блоковані одно-двоквартирні 

житлові будинки їна прилеглих ділянках. Ця зона формується, головним 

їчином, на території існуючої зони садибної забудови їміста та в окремих 

районах, визначених як їсадибні території в міському плані; 

− Зона Ж-ї4. Ця зона призначена для розташування 
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високоповерхових їбагатоквартирних житлових будинків, а також включає 

об’єкти їповсякденного обслуговування населення, комунальні споруди, і 

окремі їоб’єкти загальноміського та районного значення. 

Важливим етапом їпри проведені будь-яких земельно кадастрових 

робіт їє оцінка топогрфо-геодезичної забезпеченості району робіт. їТаким 

чином ми провели аналіз та зібрали їінформацію про топографо-геодезичне 

забезпечення в районі їпроведення робіт. Вивчили картографічні матеріали 

району робіт, їпроаналізували дані спеціального обстеження, яке включало 

інструментальний їпошук пунктів державної геодезичної мережі, геодезичної 

мережі їзгущення, знімальні мережі з раніше виконаних робіт, їа також 

матеріали попередніх топографо-геодезичних досліджень їта дані 

аерофотознімання. 

На рисунку 2.7 їпредставлені види документації, яка відноситься до 

матеріалів їтопографо-геодезичної забезпеченості. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Рисунок 2.7 − Топографо-їгеодезична забезпеченість району робіт 

На території промислового їрайону було відшукано 2 пункти 4 класу 

їта 10 пунктів першого, другого розрядів. При їдетальному візуальному 

обстежені встановлено, що основна частина їпунктів знаходяться в 

задовільному стані. Каталог цих їпунктів наведено нижче у таблиці 2.1. 

1 

 Забезпеченість території топографічними 

планами і картами,  фотопланами, спеціальними  

планами відповідного масштабу. 

2 

 Технічні характеристики геодезичних, 

картографічних і топографічних матеріалів, 

можливість використання  матеріалів і даних 

стаціонарних геодезичних спостережень 

3 
Відомості про геодезичну мережу. 



42 

 

їТаблиця 2.1 − Каталог координат геодезичних пунктів їв районі робіт 

їСистема координат, в якій були вирахувані пункти їміської 

полігонометрії м. Одеса – місцева система координат (їМСК). 

Як вже сказано вище, підставою для їпроведення робіт з інвентаризації 

земель є дозвіл їна виконання таких робіт. Для його отримання їнеобхідно 

звернутись до Одеської міської ради з їзаявою на  проведення інвентаризації 

земель промислового вузла їЗастава. В заяві необхідно вказати:  

1. Схему розташування їземель; 

2. Орієнтовну площу; 

Назва x y z 

ї8221 -1130.011 -5144.827 54.285 

ї0530 -522.113 -6546.573 56.851 

ї0001 -587.714 -6335.582 56.667 

ї0483 -660.103 -4745.791 54.368 

ї8306 -729.297 -4656.777 53.550 

ї8305 -745.240 -4538.600 54.021 

ї0090 -805.654 -5279.665 26.372 

ї0013 -381.932 -7077.871 58.340 

ї7227 -4875.695 +877.547 48.741 

ї7003 +423.822 -4986.561 52.118 

ї7892 +492.159 -5169.151 53.760 

ї7891 +541.445 -5298.776 54.784 

ї7893 +600.813 -5453.734 55.927 



43 

 

3. Вид використання та цільове їпризначення; 

4. Межі об’єкту. 

На рисунку 2.8 ївідображено приклад рішення міської державної 

адміністрації. 

 

Рисунок ї2.8 – Приклад рішення Одеської міської ради їна проведення 

інвентаризації земель 

 

Другим етапом необхідно їзвернутися до землевпорядної організації з 

проханням провести їінвентаризацію земель промисловості. На цьому етапі 

заклечається їдоговір. Згідно чинного законодавства підприємство повинно 

мати їу штаті два сертифікованих інженера-землевпорядника та їдва 

інженера-геодезиста. Типовий договір складеться між їпідприємством 

виконавцем та замовником. Строк виконання робіт їскладає не більше ніж 6 

місяців. Разом їз договором складається технічне завдання на виконання 

їробіт. Обсяг робіт, що передбачають роботи з їінвентаризації земель 

промисловості приведений нижче:  
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1. Геодезичне знімання їтериторії; 

2. Отримання даних містобудівного кадастру; 

3. Погодження меж їземельних ділянок з землевласниками та 

землекористувачами; 

4. Розробка їтехнічної документації із землеустрою щодо 

інвентаризації земельних їділянок; 

5. Реєстрація земельних ділянок в ДЗК. 

Матеріли їякі повинні надатись за результатами надання послуг: 

1. їТехнічний звіт з геодезичного знімання земельних ділянок; 

2. їЗведений інвентаризаційний план; 

3. Технічна документація із землеустрою; 

4. їВитяги із ДЗК. 

Після заключення договору землевпорядна їорганізація на першому 

етапі проведення інвентаризації проводить їзбір інформації щодо кількості 

землеволодінь та землекористувань, їоб’єктів нерухомого майна, що 

розташовані на земельних їділянках: техпаспортів, витягів з реєстру 

нерухомого майна, їдержавних актів та інших правовстановлюючих 

документів. 

Збір їінформації щодо земельних ділянок, відомості про які їє в ДЗК, 

проводиться за допомогою сервісу «їКадастрЛайф». Знаючи межі району 

робіт на сайті https://kadastr.live/ виписуються усі кадастрові номери.  

їЗа допомогою електронних сервісів Державного земельного кадастру 

їзнаходять інформацію щодо контурів, площ, землевласників кожної 

їземельної ділянки що є в ДЗК. На їрисунку 2.9 наведено фрагмент сайту 

https://e.land.gov.ua/

https://e.land.gov.ua/
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Рисунок 2.9 – їІнтерфейс Е-сервісів 

 

За допомогою сервісу «Національні їінформаційні системи», знаючи 

адресу землеволодінь можна отримати ївитяги з державного реєстру речових 

прав на їнерухоме майно. Маючи ці витяги отримують інформацію їщодо 

власників об’єктів, а отже і зв’язок їз ними. 

На основі вищевказаних даних складається їробочий інвентаризаційний 

план за допомогою програмного забезпечення (їв нашому випадку за 

допомогою  програмного забезпечення QGIS). Діджиталізація суттєво 

спрощує роботу з картографічними їматеріалами. Умовно кажучи 

відображення контурів об’єктів несе їсобою не тільки ілюстративний 

характер, а має їще й інформативний завдяки атрибутам (баз даних), їякі 

можна заповнити для кожного об’єкта окремо. 

їНа робочому інвентаризаційному плані синім кольором відображені 

їземельні ділянки, відомості яких є в ДЗК; їзеленим відображені земельні 

ділянки відомості яких відсутні їв ДЗК, контури умовні, нанесені виходячи з 

їданих техпаспортів та ортофотознімання місцевості.  

Другий етап їпередбачає собою топографо-геодезичні вишукування. 

При проведенні їтопографо-геодезичних робіт кваліфікований інженер-

геодезист виконує їкадастрові знімання території, фіксуючи межі 

землеволодінь та їкористувань а також межі угідь які розташовані 
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їбезпосередньо на земельній ділянці. Топографо-геодезичні роботи 

їпроводяться у декілька етапів: 

1. Підготовка до виконання їгеодезичних вимірів; 

2. Безпосереднє виконання геодезичних вимірів; 

3. Обробка їрезультатів польових досліджень; 

4. Складання технічної документації із ївстановлення меж 

земельних ділянок та реєстрація їх їу ДЗК. 

Також для проведення інвентаризації земель, їнеобхідно виконати заліт 

для отримання аерофотознімків місцевості.  

їЗавдяки високоякісним ортофотопланам, орган місцевого 

самоврядування може їотримати точну інформацію про реальний стан 

територіальних їресурсів у межах громади та приймати управлінські 

їрішення безпосередньо з робочого місця. Процес складання їортофотоплану 

включає проведення зйомки з повітря за їдопомогою безпілотного літального 

апарату, оснащеного фотокамерою та GPS-обладнанням для точного 

прив’язування фотографій до їконкретних місць зйомки. Роздільна здатність 

цих фотопланів їможе досягати восьми сантиметрів на піксель, забезпечуючи 

ївисокий рівень інформативності, на якому чітко видно їоб’єкти до одного 

метра у діаметрі. Точність їмісцеположення об’єктів на знімку до двох 

сантиметрів їу плані. Важливою перевагою таких матеріалів є їїхній 

непідвідомчий ступінь спотворення чи підробки. 

Для їгромад користь фото планів полягає у: 

− проведенні їінвентаризації; 

− планування розвитку громади; 

− вирішення будь-яких їмістобудівних, земельних а також 

поточних питань. 

Крім їтого, ортофотоплани можуть бути корисними в різних їситуаціях, 

таких як виявлення самозахоплень, виявлення несанкціонованих 

їсміттєзвалищ, встановлення фактів незаконного добування корисних 
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копалин, ївизначення вільних ділянок, необхідних для потреб громади, 

їпередачі інвесторам або для надання громадянам. Також їможливо 

використовувати ортофотоплани для оцінки стану нерухомого їмайна та 

ресурсів громади та інших завдань. 

їНа рисунку 2.10 наведено етапи проведення їпольових робіт з 

отримання аерофотознімків місцевості. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Рисунок ї2.10 − Етапи проведення польових робіт при їінвентаризації 

земель промислововсті 

Ортофотоплани також можуть служити ївирішенню земельних спорів, 

Камеральні роботи 

- Створення проекту; 

- Підготовка растрових матеріалів; 

- Опрацювання матеріалів та створення ортофотоплану 

місцевості в програмах: «Фотоскан» та «Agisoft». 

Рекогностування місцевості 

-  Оцінка стану вихідних пунктів; 

-  Маркування опорних точок для прив’язки ортофотознімків 

місцевості. 

Підготовчі роботи 

- Збір даних щодо топографо-геодезичної забезпеченості 

району робіт; 

- Оцінка кількості опорних точок; 

- Підготовка каталогів координат вихідних пунктів. 

Польові роботи 

- Створення мережі згущення опорних точок, шляхом 

прокладання теодолітних ходів; 

- Заліт безпілотним літальним апаратом PHANTOM 3 

PROFESSIONAL. 
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дозволяючи візуально пояснити громадянам їпроблему з "накладками" або 

"перетинами". З використанням їортофотоплану як основи можна докладно 

показати та їпояснити місцевим мешканцям ситуацію. 

Після проведення топографо-їгеодезичних робіт складається технічна 

документація щодо інвентаризації їземель, структура якої приведена нижче: 

Структура технічної їдокументації щодо встановлення меж земельної 

ділянки приведена їнижче: 

1. Завдання на складання технічної документації із їземлеустрою; 

2. Пояснювальна записка; 

3. Матеріали топографо-геодезичних робіт; 

4. їКадастровий план земельної ділянки; 

5. Перелік обмежень у ївикористанні земельної ділянки; 

6. Відомості про встановлені межові їзнаки; 

7. Рекомендації. 

Інформаційною базою для складання документації ївиступають 

правовстановлюючі документи, витяг з Державного реєстру їречових прав на 

нерухоме майно, Державний акт їна право постійного користування 

земельною ділянкою або їінші документи. 

Обов’язково вказується фактична площа земельної їділянки за 

результатами геодезичних вимірів та площа їугідь; цільове призначення 

земельної ділянки та експлікація їугідь згідно форми 6-зем. 

Наступною складовою їтехнічної документації є розділ  топографо-

геодезичні роботи. 

їТопографо-геодезичні роботи проводяться з метою закоординування 

їповоротних точок земельної ділянки, а також обрахунку їплощ та 

периметрів угідь. В цьому розділі їобов’язково описують вихідні за 

координовані точки які ївикористовувались при визначені координат точок 

землекористування. Також їописуються методи за допомогою яких були 

визначенні їкоординати точок спостереження. 
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Каталог координат, відомості обчислення їплощі земельної ділянки за 

координатами поворотних точок, їа також площі угідь є невід’ємною 

частиною їтехнічного звіту до технічної документації із землеустрою їщодо 

встановлення меж земельної ділянки. 

Кадастровий план – їце картографічний документ який містить 

зображення меж їземельної ділянки. Кадастрові плани складаються в 

масштабі, їякий повинен чітко відобразити елементи зображені на їрисунку 

2.12. 

 

 

 

Рисунок 2.12 – Складові їкадастрового плану земельної ділянки 

 

Також до кожної їземельної ділянки складається робочий 

інвентаризаційний план на їякому відображаються межі земельної ділянки до 

проведення їінвентаризації та згодом, а також угіддя та їобмеження у 

використанні земель. 

Кожна технічна документації їмістить в собі перелік обмежень у 

використанні їземельної ділянки. 

Межі земельної ділянки

Координати поворотних точок земельної ділянки

Лінійні виміри між поворотними точками земельної 
ділянки

Кадастровий номер земельної ділянки

Межі земельних угідь та обмежень

Контури об’єктів нерухомості

Межі вкраплених земельних ділянок
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При топографо-геодезичних роботах фіксують їрежимоутворюючі 

об’єкти на території певної земельної ділянки, їза чим накладають обмеження 

згідно певних нормативів їта вносять до технічної документації вирахувану 

площу їобмеження під певним класифікатором згідно з Додатком ї6 до 

Постанови Кабінету Міністрів України Порядок їведення Державного 

земельного кадастру від 17.10.ї2012 № 1051. 

Відомості про встановлені межові знаки ївключають в себе тип 

межового знаку яким їзакріплюються поворотні точки земельної ділянки. 

Межовий знак – їце спеціальний знак встановленого зразка, яким 

закріплюється їмісце положення поворотних точок меж земельної ділянки їв 

натурі (на місцевості). 

Межові знаки бувають їтрьох видів: 

− Вид 1 – знак спеціальної конструкції, їякий складається із 4 

елементів - металева марка їу формі кола діаметром 50 мм та їтовщиною 1 

мм (рисунок 2.13); 

− Вид ї2   –    металева    труба     діаметром 3-7 см.    ївисотою    80 

– 100 см. із привареною  зверху їметалевою   табличкою   (пластиною)    для     

написів (рисунок 2.ї14); 

− Вид 3 – дерев’яний стовп, який має їмати такі параметри: діаметр 

– не менше 10 їсм. висота не менше 100 см. із їхрестовиною у нижній частині 

та верхньою основою ї15×15 і висотою 20см, зверху стовпа їробиться виріз 

для написів (рисунок 2.15). 

−  

https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1051%D0%B1-2012-%D0%BF#n15
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1051-2012-%D0%BF
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їРисунок 2.13 − Межовий знак спеціальної конструкції 

 

 

їРисунок 2.14 − Межовий знак – металева труба 

 

 

їРисунок 2.15 − Межовий знак – дерев’яний 
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Кожен їмежовий знак має свій номер, який складається їіз 14 символів. 

Межові знаки зазначених вище їзразків можуть не встановлюватися у 

разі наявності їчітко вираженої межі закріпленої на місцевості. 

Як їбуло зазначено вище, об’єктом робіт виступає промисловий ївузол 

Застава, який розташований на території м. їОдеса. Підставою для 

проведення інвентаризації виступає Рішення їоргану місцевого 

самоврядування на території м. Одеси. 

їНа першому етапі було зібрану інформацію про їземлеволодіння та 

землевласників за допомогою сервісів ДЗК їта НаСК та складено робочий 

інвентаризаційний план їза допомогою програмного забезпечення Q-Gis. 

Відображені їна плані земельні ділянки містять в собі їпорядковий номер та 

іншу інформацію. Якщо це їзареєстрована ділянка, то в таблиці атрибутів 

відображені їкадастровий номер, площа, та інформація щодо землевласника. 

їЯкщо ж ділянка не зареєстрована то тільки їплоща.  

На завершені першого етапу проведення інвентаризації їми маємо: 

− кількість земельних ділянок, які підлягають їінвентаризації; 

− правовстановлюючі документи на об’єкти нерухомого майна їщо 

розташовані на земельних ділянках, або ж їна самі земельні ділянки; 

− контактні дані з їземлевласниками та землекористувачами 

земельних ділянок що підлягають їінвентаризації. 

Топографо-геодезичні роботи були виконані за їдопомогою тахеометра 

Topcon GTS-105. 

Обрахунок геодезичних ївимірів та розробка обмінних файлів були 

виконані їза допомогою програмного забезпечення Digital та ГІС6. 

 їОбмінний файл формувався на основі геодезичних вимірів їта 

фотограмметричних опрацювань ортофотопланів місцевості.  

Камеральна частина їобмінного файлу включає в себе: 

− контур землекористування (їземлеволодіння); 
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− контури угідь; 

− межі обмежень режимоутворюючих об’єктів; 

− їмежі сервітутів. 

Як підсумок виконання геодезичних вимірів, їнижче приведена зведена 

таблиця виконаних робіт. 

Таблиця ї2.2 – Відомості про виконання теопографо-геодезичних їробіт 

№ з/п 1 2 

1 Кількість їгеодезичних ходів 34 

2 Довжина найменшого ходу ї48м 

3 Довжина найбільшого ходу 1000м 

4 їЗагальна довжина ходів 27080м 

5 Кількість опорних їточок 13 

6 Кількість зафіксованих станцій 102 

ї7 
Кількість кадастрових знімань земельних ділянок за 

їдопомогою електронного тахеометра 
114 

8 Кількість створених XML файлів 137 

9 Методи визначення координат 

їПолярни

й, засічок, 

створів 

 

На етапі складання технічної їдокументації нами було сформована 

документація на кожну їземельну ділянка, дані яких вістуні в Державному 

їземельному кадастрі. 

Завданням на складання технічної документації їіз землеустрою для 

кожної земельної ділянки виступає їтехнічне завдання яке прикладене до 

договору на їпроведення інвентаризації масиву земель. 

Одне завдання для їкожної окремої технічної документації зумовлене 

тим що їрішення про проведення інвентаризації видане на увесь їмасив 

земельних ділянок розташованих в межах вул. їПромислова, вул. 

Боровського, Київське шосе, вул. Хімічна, ївул. М. Грушевського. 

Наступною складовою є пояснювальна їзаписка. В пояснювальній 
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записці до кожної технічної їдокументації зазначається адреса згідно 

рішенню на проведення їтих чи інших робіт.  

Оскільки рішення видано їміською радою на проведення інвентаризації 

усього масиву, їто адреса у кожної ділянки буде однакова (їяк у рішенні). 

В нашому випадку зазначається їтакож підстави для виконання робіт: 

− Договір між їзамовником та землевпорядною організацією; 

− Технічне завдання на ївиконання робіт; 

− Рішення Одеської міської ради, «Про їпроведення інвентаризації 

земель м. Одеси на території їпромислового району Застава (територія вул. 

Промислова, вул. їБоровського, Київське шосе, вул. Хімічна, вул. М. 

їГрушевського). 

В  таблиці 2.3 зведено результати їпроведення другого етапу 

інвентаризації. 

Таблиця 2.3 − їРезультати складання технічних матеріалів  

№ 

з/п 
1 ї2 

1 

Сформовані земельних ділянок. З них: 

- їПриватної форми власності 

- Комунальної форми власності 

- Державної їформи власності 

 

84 

46 

7 

2 

Зареєстровані їземельні ділянок. З них: 

- Приватної форми власності 

- їКомунальної форми власності 

 

84 

79 

3 Загальна їплоща сформованих земельних ділянок 208.458га 

4 їЗагальна площа зареєстрованих земельних ділянок 159.082га 

ї5 
Площа накладених земельних сервітутів на землі їкомунальної 

форми власності 

1.581га 
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Продовження таблиці ї2.3 

6 
Площа накладених земельних сервітутів їна землі приватної 

форми власності 

1.698га 

ї7 
Площа обмежених у використані земель комунальної їформи 

власності 

9.987га 

8 
Площа обмежених їу використані земель приватної форми 

власності 

4.ї547га 

9 Площа земель під житловою та їгромадською забудовою  7.954га 

10 
Площа земель їпромисловості, транспорту, енергетики 

оборони та іншого призначення   

ї144.983га 

11 Площа земель історико-культурного їпризначення 1.258га 

12 Площа земель рекреаційного їпризначення 4.887га 

 

Одразу ж хочемо заважити, їщо за результатами проведення 

інвентаризації земель можна ївиділити чотири категорії земель на території 

промислового ївузла Застава, а саме: 

1. Землі житлової та їгромадської забудови (5,2%); 

2. Землі промисловості, транспорту, їенергетики оборони та іншого 

призначення (91%); 

3. Землі їісторико-культурного призначення (0,78%); 

4. Землі рекреаційного їпризначення (3%). 

Також можна зауважити, що значна їплоща земель припадає на 

комунальну форму власності. 

їПровівши інвентаризацію земель промислового вузла Застава ми 

їотримали актуальні на сьогоднішній день дані щодо їплощі та складу угідь 

земельних ділянок, форм ївласності, а головне, маємо змогу розрахувати 

ефективність  ївикористання земель.  
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2.2. Інституційні аспекти забезпечення їінвентаризації земель в 

умовах воєнного стану 

 

В їУкраїні введено воєнний стан у зв’язку з їповномасштабною війною, 

внаслідок чого вчиняються злочини проти їмирного населення, 

спостерігається руйнування землекористувань, цивільної інфраструктури, їа 

також руйнуються земельні та інші природні їресурси. 

Введення воєнного стану в будь-якій їкраїні може значно вплинути на 

проведення інвентаризації їземель, що охоплює процес ідентифікації та 

реєстрації їінформації про землю та її характеристики. 

Для їфункціонування земельних відносин в Україні під час ївоєнного 

стану був прийнятий ЗУ «Про внесення їзмін до деяких законодавчих актів 

України щодо їстворення умов для забезпечення продовольчої безпеки в 

їумовах воєнного стану».  

Умови воєнного стану можуть їзмінити суттєву роль фахівців у процесі 

інвентаризації їземель, що може призвести до виникнення ряду їпроблем і 

ускладнити зазначений процес. Інвентаризація визначає їважливий етап у 

землеустрої та плануванні, оскільки ївона надає основу для прийняття 

майбутніх рішень їщодо землекористування та просторового розвитку. 

В умовах ївоєнного стану інвентаризація землі може ускладнитися з 

їкількох причин. Наприклад, деякі земельні ділянки можуть їбути захоплені 

або зруйновані унаслідок воєнних дій, їщо може викликати втрату даних про 

ці їділянки. Існують обмеження на пересування та доступ їдо інформації, а 

також можливих порушень систем їземлеволодіння. 

Однією з ключових труднощів у проведенні їінвентаризації земель під 

час воєнного стану є їможливість конфліктів та непорозумінь стосовно 

власності та їправа користування земельними ділянками. Введення воєнного 

стану їможе призвести до обмеження доступу до певних їтериторій чи 

інформації, що ускладнює отримання достовірної їта актуальної інформації 
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про використання земель. Іншою їскладністю може бути втрата документації, 

пов’язаної із їправами власності на землю, внаслідок бойових дій їчи значної 

евакуації населення. Це може призвести їдо незаконного використання 

земельних ділянок або нелегального їпередавання прав на землю. 

Можливі перспективи проведення їінвентаризації земель під час 

воєнного стану включають їможливість вирішення давніх земельних проблем 

та конфліктів. їУ деяких випадках введення воєнного стану може ївизначити 

рішучий момент для уряду розпочати земельну їреформу чи вирішити 

питання землеволодіння, які раніше їзалишалися невирішеними. Проте для 

забезпечення успіху у їзусиллях інвентаризації земель під час воєнного стану 

ївельми важливо дотримуватися прозорості, точності та належних їпроцедур. 

Залучення всіх відповідних зацікавлених сторін, включаючи їмісцеві громади 

та організації громадянського суспільства, може їсприяти справедливому 

ходу процесу. Крім того, важливо ївраховувати, що воєнний стан може 

призвести до їтого, що процес інвентаризації земель стане менш 

їпріоритетним для державних органів, які можуть сконцентрувати їсвої 

зусилля на найважливіших аспектах, пов’язаних з ївоєнними подіями. 

Успішність інвентаризації земель у ситуації ївоєнного стану буде 

залежати від конкретних обставин, їпоставлених завдань, а також від 

правового фундаменту їта суспільного відгуку щодо цього процесу. 

Від ї9 червня 2022 року набув чинності закон їщодо регулювання 

земельних відносин на час військового їстану (№2247). Зміни запроваджені в 

ньому спрямовані їна забезпечення функціонування життєво важливої 

інфраструктури та їзабезпечення техногенної безпеки, розміщення 

внутрішньо переміщених осіб, їа також переміщення підприємств із зони 

бойових їдій на безпечніші території [27]. 

В таблиці ї2.4 приведено порівняння законодавчого регулювання 

земельних ївідносин до воєнного стану та в його їумовах. 
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Таблиця 2.4 – Порівняння проведення землевпорядних їробіт до та 

після введення військового стану 

їДо введення воєнного стану Після введення воєнного їстану 

Повноваження щодо 

призупинення, та відновлення 

функціонування їДержавного 

земельного кадастру мали Державна 

служба з їпитань геодезії, картографії 

та кадастру. 

Можуть встановлюватися 

їобмеження щодо повноважень 

державних кадастрових реєстраторів. 

Рішення їпро відновлення чи 

призупинення роботи ДЗК ухвалює 

їДержгеокадастр за погодженням із 

Мінагрополітики. 

Земельні торги їпроводилися у 

формі аукціону за результатами 

проведення їякого 

укладається догововір 

оренди земельної ділянки з 

їучасником (переможцем) земельних 

торгів, який запропонував найвищу 

їціну за земельну ділянку, що 

продається. 

Обласні, їКиївська міська 

військові адміністрації з яких та їдо 

яких планується переміщення 

спільним рішенням визначають 

їперелік підприємств, виробничі 

потужності яких підлягають 

переміщенню їз зони бойових дій. 

Кабінет Міністрів України 

їзатверджує Порядок визначення 

таких підприємств та осіб, їяким 

надається право на одержання в 

оренду їземельних ділянок без 

проведення земельних торгів. 
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Продовження їтаблиці 2.4 

Проекти землеустрою щодо 

зміни їцільового призначення 

підлягають обов’язковому 

погодженню з землекористувачем, 

їКМУ, різними міністерствами в 

залежності від категорії їземель та 

форми власності земельних ділянок. 

Прискорений їпроцес 

погодження зміни цільового 

призначення земель будь їякої 

категорії та форм власності, у 

випадку їпереміщення виробничих 

потужностей підприємств, 

евакуйованих із зони їбойовий дій, 

розміщення річкових та морських 

портів, їмультимодальних терміналів, 

виробничо-перевантажувальних 

комплексів, розміщення об’єктів 

їВПО, будівництва мереж 

електропостачання. 

Ґрунти земельних ділянок їє 

об’єктом особливої охорони. 

Відповідно до статті ї168 Земельного 

кодексу України власники земельних 

ділянок їта землекористувачі мають право 

здійснювати зняття та їперенесення 

ґрунтового покриву земельних 

ділянок виключно на їпідставі розробленого 

у встановленому законом порядку робочого 

їпроекту землеустрою. 

 

Спрощений порядок зняття та 

перенесення їґрунтового покриву 

(родючого шару) земельних ділянок при 

їпроведенні робіт, зумовлених воєнним 

станом. Зняття та їперенесення ґрунтового 

покриву земельних ділянок можна 

здійснювати їбез розроблення робочого 

проекту землеустрою, але у їчітко 

визначених випадках. До таких, зокрема, 

належать: їрозміщення тимчасових споруд 

для проживання ВПО; проведення 

їкапітальних та інших планових робіт 

тепло-, газо- їта водопостачальними 

організаціями; розміщення місць 

тимчасового зберігання ївідходів, а також у 

разі аварії чи їзагрози її виникнення. 
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Продовження таблиці 2.4 

їЗемельний кодекс 

України передбачає, що використання землі 

їв Україні є платним. Податковий кодекс 

України(їдалі - ПКУ) визначає плату за 

землю як їобов’язковий платіж у формі 

земельного податку та їорендної плати за 

земельні ділянки державної і їкомунальної 

власності.  

Терміни сплати землекористувачем 

(крім тих, їщо користуються землями 

державної і комунальної власності) їрізних 

видів плат (орендної, суборендної, за 

встановлення їсервітуту, за користування на 

умовах суперфіцію для їрозміщення 

об’єктів енергетичної інфраструктури) 

переноситься на строк їдо шести місяців із 

дня припинення або їскасування воєнного 

стану. 

У разі потреби ремонту, їзакладання 

інженерних споруд оператори 

комунікаційних мереж з їдозволу 

землевласників та землекористувачів 

потрпляли на їхні їземельні ділянки. 

Оператори інженерних мереж мають 

право їбезперешкодного доступу до 

земельних ділянках, на яких їрозташовані 

відповідні інженерні об’єкти, без 

попереднього погодження їз власниками та 

користувачами таких ділянок. 

У їразі аварійної ситуації, 

спричиненої бойовими діями, оператор 

їінженерних мереж не повинен 

відшкодовувати власникам або 

їземлекористувачам збитки. Він також 

звільняється від обов’язка їза свій рахунок 

виконувати рекультивацію робіт після 

їзакінчення робіт. 

Таким чином можемо зробити висновок їщо методика проведення 

інвентаризації земель промисловості під їчас воєнного стану не зазнала 

суттєвих змін. їПроте через частину окупованих територій України та 

ївелику кількість замінованих територій, фахівці не мають їзмоги виїжджати 

на місцевість та проводити польові їроботи. Такий фактор значною мірою 

ускладнює процес їпроведення інвентаризації, а в деяких випадках 

унеможливлює їйого. 

https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/2768-14#Text
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/2768-14#Text
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/2755-17#Text
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/2755-17#Text
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РОЗДІЛ 3 

ОЦІНКА ЕФЕКТИВНОСТІ ВИКОРИСТАННЯ ЗЕМЕЛЬ 

їІНДУСТРІАЛЬНИХ ЗОН 

 

Ефективність використання земель для промисловості їє важливим 

аспектом для забезпечення сталого розвитку їта економічного зростання. На 

сьогоднішній день в їумовах обмеженості земельних ресурсів та 

багаторазовому їх ївикористанню постає питання ефективності використання 

землекористування. 

Ефективність – їце об’єднуюча економічна концепція, яка якісно 

відображається їу високій продуктивності використання як живої, так їі 

матеріальної праці. У виробництві ефективність зазвичай ївизначається за 

результатами, які відносять до спожитих їресурсів для їх досягнення. Ці 

ресурси можуть ївключати як поточні витрати, так і залучені їактиви та 

капітал. В той же час, їв економічних дослідженнях немає загальної згоди 

щодо їтого, який саме показник найкраще відображає цю їефективність. 

Ефективне використання землі означає дві основні їречі: забезпечення 

вищого прибутку з кожної одиниці їплощі за рахунок постійного зростання 

ефективності земель їчерез додаткові витрати та мінімізація використання 

живої їта матеріальної праці на одиницю виробленої продукції. 

їОдним з ключових аспектів ефективного використання землі їє 

визначення показників, які описують міру використання їземельних ресурсів. 

Економічна результативність використання землі проявляється їпереважно у 

обсязі виробництва продукції на одиницю їземельної площі. Це вимірюється 

показником обсягу виробництва їпродукції на одиницю площі. 

На рисунку 2.ї16 приведені аспекти для забезпечення сталого розвитку 

їта економічного зростання земель промисловості. 
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Оптимізація 

площ їта 

розміщення 

Оцінка та відстеження розміру земельних їділянок 

для промислового використання дозволяє оптимізувати їх 

їрозміщення та використовувати їхні потенціальність для 

максимізації ївиробничих можливостей; 

Стратегічне 

планування 

Ретельне стратегічне планування ївикористання 

земель враховує потреби промислових підприємств, 

інфраструктури їта умов для забезпечення оптимальних 

умов для їрозвитку; 

Інфраструктурне 

забезпечення 

Гарантування належної інфраструктури (транспорт, 

їелектроенергія, водопостачання) може покращити 

доступність промислових земель їта сприяти їхньому 

ефективному використанню; 

Екологічна 

сталість 

їВрахування екологічних аспектів використання 

земель допомагає уникнути їнегативного впливу на 

природне середовище та забезпечує їсталість 

промислових ділянок 

Функціональне 

зонування 

Розподіл земельних їділянок за функціональним 

принципом дозволяє створювати ефективні їіндустріальні 

зони, де підприємства з подібною діяльністю 

їгрупуються, що може сприяти синергії та спільному 

ївикористанню ресурсів; 

Співпраця з 

владними 

органами 

Взаємодія їз місцевими владними органами для 

розробки ефективних їполітик земельного використання 

може сприяти створенню умов їдля сталого економічного 

зростання. 

 

Рисунок 3.1 – їЧинники впливу на ефективність використання земель 
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Забезпечення їефективного використання земель для промисловості 

допомагає створити їконкурентоспроможні та сталі промислові зони, що 

впливає їна загальний економічний розвиток.  

Ефективність використання земель їпромисловості можна виразити 

через показник використання виробничих їплощ. 

Використання виробничих площ – це концепція, що ївказує на те, 

наскільки ефективно виробничні площі ївикористовуються для ведення 

бізнесу чи виробничої діяльності. їЦе може оцінюватися різними способами, 

в залежності ївід галузі та конкретних умов, але загалом їце вимірює 

ефективність використання простору з метою їмаксимізації виробничих 

можливостей та прибутковості. 

Деякі показники ївикористання виробничих площ включають: 

− обсяг виробничої діяльності:  ївизначається кількістю та обсягом 

виробництва, що відбувається їна певних виробничих площах. Висока 

активність свідчить їпро ефективне використання простору; 

− наповненість виробничих приміщень: ївизначає, наскільки 

виробничі приміщення заповнені обладнанням, матеріалами їчи робочою 

силою. Максимальне використання простору може їпокращити 

продуктивність; 

− коефіцієнт використання площі: відношення фактично 

ївикористовуваної площі до загальної площі виробничих об’єктів. їВиражає, 

скільки простору використовується для конкретної діяльності; 

− їрозміщення обладнання та робочих зон: ефективне розміщення 

їобладнання та робочих зон може покращити робочий їпроцес та зменшити 

затрати на переміщення матеріалів їта працівників; 

− інтенсивність використання обладнання: визначається тим, 

їнаскільки інтенсивно використовується виробниче обладнання, що дозволяє 

їзабезпечити максимальний виробничий результат. 
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Взагалі, високий рівень ївикористання виробничих площ може 

вказувати на ефективне ївикористання ресурсів, оптимізацію процесів та 

забезпечення прибутковості їбізнесу чи виробничої діяльності. Для 

постійного вдосконалення ївиробничих процесів та підвищення 

конкурентоспроможності застосовується визначення їта аналіз цих 

показників. 

Використання виробничних площ їрозраховує відсоток експлуатації 

доступних виробничих площ, щоб їоцінити, наскільки ефективно вони 

використовуються: 

Кеф.ївикор. =
𝑆еф.

𝑆з.
∗ 100%, (3.ї1) 

де Кеф.викор.- коефіцієнт ефективного ївикористання земель; 

𝑆еф.- ефективна площа (під ївиробничими потужностями); 

𝑆з.- загальна площа індустріальної їзони. 

Таким чином, в нашому випадку Коефіцієнт їефективного 

використання земель буде складати:  

𝐾еф.ївикор. =
138,456

159,082
∗ 100% = 87, ї034 

 

Такий показник вказує нам на те, їщо рівень ефективності 

використання земель промислового вузла їЗастава знаходиться на досить 

високому рівні.  



65 

 

відсутність ефективної координації між різними органами та установами може 

призвести до дублювання робіт та конфліктів у визначенні земельного статусу 

РОЗДІЛ ї4  

УДОСКОНАЛЕННЯ ОРГАНІЗАЦІЇ ІНВЕНТАРИЗАЦІЇ ЗЕМЕЛЬ 

ІНДУСТРІАЛЬНИХ ЗОН 

 

їПотреба у проведенні інвентаризації індустріальних зон зумовлена 

їфакторами відображеними на рисунку 4.1. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Рисунок ї4.1 – Фактори потреби у проведені інвентаризації 

їіндустріальних зон 

Фактори потреби інвентаризації індустріальних зон 

Неповна або застаріла інформація 

інвентаризація може бути 

неефективною через відсутність або 

застарілість геодезичних даних та 

інших даних про земельні ділянки 

низька точність геодезичних вимірів 

при попередніх інвентаризаційних 

роботах може призвести до 

неточностей у визначенні розміщення 

та розмірів земельних ділянок 

 

відсутність системи постійного 

моніторингу може призвести до втрати 

актуальності даних після завершення 

інвентаризації 

 

неспростовна юридична база або 

адміністративні перешкоди можуть 

ускладнити проведення інвентаризації 

та визначення правового статусу земель 

 

Недостатня точність геодезичних вимірів 

Відсутність системи моніторингу змін Юридичні та адміністративні перешкоди 

Екологічні аспекти 

інвентаризація може не враховувати 

достатньо екологічні аспекти, такі як 

забруднення, екосистеми та інші 

екологічні ризики 

 

Відсутність залучення громадськості 

недостатня участь громадськості та 

зацікавлених сторін у процесі 

інвентаризації може призвести до 

втрати легітимності та неврахування 

місцевих думок та побажань 

Недостатня координація між органами 
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Проте проведення інвентаризації земель промисловості їможе 

стикатися з різними проблемами, які можуть ївиникнути з різних причин. 

Деякі типові проблеми, їякі можуть виникнути під час проведення 

інвентаризації їземель відображені на рисунку 4.2. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Рисунок ї4.2 – Проблеми при проведення інвентаризації земель 

їпромисловості 

Конфлікти щодо власності або 

відсутність чітких документів про власність 

можуть стати проблемою. Наприклад, якщо 

існують дві або більше особи, які претендують 

на одну і ту ж земельну ділянку, це може 

призвести до юридичних складнощів 

 

Відсутність повної або актуальної 

інформації про земельні ділянки може 

ускладнити інвентаризацію. Застосування 

застарілих карт або неперевірених даних може 

призвести до неточностей у визначенні 

реального стану земель 

Інвентаризація може виявити випадки 

незаконного будівництва чи використання землі, 

що вимагає втручання владних органів та 

вирішення юридичних питань 

 

Якщо власники землі не співпрацюють 

або відмовляють у доступі до їхніх ділянок, це 

може ускладнити збір інформації та завершення 

інвентаризації 

 

Відсутність співпраці власників 

суперечливість власності 

Неповна або неактуальна 

інформація 

 

Суперечливість власності 

 

Наявність незаконних забудов  

 

 

Бойові дії на території України 

Методика проведення інвентаризації 

земель не пристосована до сьогоднішніх умов в 

країні. Вона вимагає перегляду та обмеження 

деяких видів діяльності 
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Для уникнення чи вирішення зазначених проблем їважливо мати чіткий 

план та взаємодіяти з ївідповідними структурами влади, власниками землі та 

іншими їзацікавленими сторонами. Також вкрай важливо мати актуальну їта 

достовірну інформацію та використовувати сучасні технології їдля 

проведення ефективної інвентаризації. 

Для вирішення цих їпитань нами запропоновано вектори 

удосконалення інвентаризації земель їіндустріальних зон (рисунок 4.3). 

 

Рисунок 4.ї3 – Вектори удосконалення методики проведення 

інвентаризації земель їпромисловості 

Організаційний вектор дає змогу: 

− провести повторну їоцінку документації та гарантувати її 

актуальність; 

− застосовувати їсучасні технології, такі як дистанційне зондування 

та їгеоінформаційні системи, для збору точних геопросторових даних; 

Вектор 
удосконалення

правовий

інформаційний

технологічнийорганізаційний

економічний
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− ївстановити механізми контролю за використанням земель та 

їдотриманням будівельних норм; 

− проводити регулярні перевірки на їмісці для виявлення незаконної 

забудови чи використання їземель; 

− здійснювати інформаційну кампанію щодо важливості 

інвентаризації їта її позитивного впливу на розвиток регіону; 

− їпідвищувати свідомість громадськості стосовно правильного 

використання та їуправління землею. 

Правовий вектор дає змогу: 

− здійснювати їправову експертизу та вирішення суперечностей у 

власності; 

− їрозробити ефективні процедури вирішення суперечок, які 

дозволяють їрозглядати різноманітні ситуації та забезпечувати справедливе 

вирішення; 

− їзалучити юридичних експертів для вирішення конфліктів, 

пов’язаних їіз земельною власністю; 

− взаємодіяти з власниками земель, їмісцевими органами влади та 

іншими зацікавленими сторонами; 

− ївивчити питання та обговорити його з відповідними їорганами та 

громадськістю. 

Економічний вектор дає змогу: 

− їзалучити інвестицій: інвентаризація створює прозорість 

інформації про їнаявні земельні ресурси, їх потенціал та обмеження. їЦе 

може збільшити привабливість індустріальних зон для їінвесторів; 

− стимулювати розвиток інфраструктури: інформація, зібрана під 

їчас інвентаризації, може слугувати основою для розробки їстратегій 

розвитку інфраструктури в індустріальних зонах. 

− Інформаційний ївектор дає змогу: 
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− застосовувати сучасні технології для їавтоматизації процесів 

інвентаризації; 

− впровадження ГІС для збору, їаналізу та візуалізації 

геопросторових даних про використання їземель; 

− створення цифрових карт, які відображають різні їкатегорії земель 

та їх призначення. 

Технічний вектор їдає змогу: 

− залучити кваліфікованих фахівців, таких як їземлевпорядники, 

геодезисти та юристи, для надання консультацій їта експертної допомоги; 

− співпрацювати з місцевими органами ївлади для отримання 

допомоги та підтримки; 

− використовувати їновітнє геодезичне обладнання. 

Ці стратегії можна комбінувати їта адаптувати залежно від конкретного 

контексту та їпроблем, що виникають під час інвентаризації земель 

їіндустріальних зон. 

Проведення інвентаризації земель промисловості дозволяє ївизначити 

фактичну площу земель, їх функціональне призначення їта стан. Це може 

допомогти уточнити, наскільки їефективно використовуються земельні 

ресурси для промислових потреб. їІнформація, отримана під час 

інвентаризації, може бути ївикористана для покращення земельного 

планування, що дозволяє ївраховувати реальні потреби промислових 

підприємств, розвивати інфраструктуру їта забезпечувати належні умови для 

розвитку промисловості. їТакож ці дані можуть збільшити зацікавленість 

інвесторів їдо промислових проєктів. Інвестори можуть бути впевнені їв 

стабільності та доступності необхідних ресурсів для їведення бізнесу. 
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ВИСНОВКИТА ПРОПОЗИЦІЇ 

 

Нами було їпроведено інвентаризацію промислового вузла Застава, 

який знаходиться їна території м. Одеса. Зібрано та актуалізовано 

їінформацію щодо категорій земель, угідь, обмежень, використання їта 

ставки орендної плати. 

Інвентаризація земель промисловості їбула проведено у декілька етапів. 

На першому їетапі нами було складено робочий інвентаризаційний план, їна 

якому відображені землеволодіння та землекористування, які їзареєстровані в 

Державному земельному кадастрі, а також їорієнтовні межі земель, які 

знаходяться в фактичному їкористуванні на праві безстрокової оренди або 

праві ївласності. 

На другому етапі було проведено топографо-їгеодезичні роботи. Для 

початку було виконано заліт їдля отримання ортофотоплану місцевості, який 

в подальшому їзначною мірою пришвидшує процес формування земельних 

ділянок. їКадастрові знімання виконувались за допомогою електронного 

тахеометру їметодами полярної засічки та створів. Обробка геодезичних 

ївимірів проводилась за допомогою комп’ютерних програм: Digitals, 

AutoCad, Q-Gis.  

На третьому етапі було їскладено технічну документацію щодо 

інвентаризації земельних ділянок. їЗа результатами геодезичних вимірів та 

фотограмметрії було їскладено 137 обмінних файлів. Підставою для розробки 

їдокументації виступає рішення Одеської міської ради на їпроведення 

інвентаризації. 

За результатами проведення робіт було ївнесено до Державного 

земельного кадастру відомості про ї163 земельні ділянки, з них:  

− 84 приватної їформи власності; 

− 79 комунальної форми власності. 
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Аналізуючи їотримані результати, нами була визначена ефективність 

використання їіндустріальних зон на території промислового вузла Застава.  

їКоефіцієнт ефективності використання земель становить 87,034. їТакий 

показник вказує нам на те, що їрівень ефективності використання земель 

промислового вузла Застава їзнаходиться на досить високому рівні. 

Дослідження напрямів їпідвищення ефективності використання земель 

промисловості орієнтує на їпошук шляхів збільшення обсягів виробництва 

продукції з їодиниці земельної площі з максимальним економічним ефектом, 

їякий знаходить свій прояв у показниках прибутку їз цієї площі. Саме 

одиниця площі індустріальних їзон показує ефективність використання 

земель. 

З огляду їна зазначене вище, нами досліджена кількісна міра ївпливу на 

прибутковість вказаної одиниці площі таких їфакторів, як: якість земельних 

угідь, інтенсивність матеріальних їі трудових вкладень, землезабезпеченість 

працюючих, фондоозброєність і їфондооснащеність виробництва. Результати 

статистико-математичного моделювання свідчать їпро неоднаковий вплив як 

ізольованої дії факторів, їтак і їх взаємодії (сполучень). 

При проведені їінвентаризації ми зіткнулися з деякими проблемами, які 

їна наш погляд вимагають вирішення.  Серед таких їможна виділити: 

− бойові дії на території України: їметодика проведення 

інвентаризації земель не пристосована до їсьогоднішніх умов в країні; 

− суперечливість власності: конфлікти їщодо власності або 

відсутність чітких документів про ївласність можуть стати проблемою; 

− відсутність співпраці власників їсуперечливість власності: якщо 

власники землі не співпрацюють їабо відмовляють у доступі до їхніх ділянок, 

їце може ускладнити збір інформації та завершення їінвентаризації; 

− неповна або неактуальна інформація: відсутність повної їабо 

актуальної інформації про земельні ділянки може їускладнити 
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інвентаризацію. Застосування застарілих карт або неперевірених їданих може 

призвести до неточностей у визначенні їреального стану земель. 

Для уникнення чи вирішення їцих проблем важливо мати чіткий план і 

ївзаємодіяти з відповідними структурами влади, власниками землі їта іншими 

зацікавленими сторонами. В роботі нами їбуло запропоновано вектори 

удосконалення інвентаризації земель індустріальних їзон. 

Перед тим як вносити пропозиції щодо їудосконалення організації 

проведення інвентаризації індустріальних зон, важливо ївідзначити, що усі 

роботи повинні виконуватися відповідно їдо чинного законодавства та норм. 

Наше законодавство їдосить нестабільне, коливається і часто двозначне у 

їбагатьох аспектах, тому рекомендується залучати лише професійних 

їфахівців, ретельно розраховувати можливі результати і приділяти їувагу 

дрібницям, оскільки саме через них часто ївиникають проблеми. У контексті 

розвитку ринку земель їінвентаризацію можна розглядати з двох позицій. З 

їодного боку, інвентаризація є способом миттєвого одержання ївідомостей 

про наявні земельні ділянки для їх їподальшого використання в обліку, з 

іншого, – це їпостійний нагляд та сукупність робіт, спрямований на 

ївстановлення правового режиму та фактичного стану використання 

їземельних ділянок, їх меж, розмірів, складу угідь їз метою виявлення земель, 

що не використовуються, ївикористовуються нераціонально або не за 

цільовим призначенням, їта розроблення заходів з усунення причин 

порушення їземельного законодавства. 

Необхідно, щоб держава забезпечила ефективний їконтроль за якістю 

землевпорядних та картографічних робіт. їДосягнення максимального 

економічного ефекту, як на рівні їдержави, так і на рівні органів місцевого 

самоврядування, можливо лише за умови систематичного виконання 

інвентаризаційних робіт, починаючи від землекористувача і закінчуючи 

загальнодержавною системою даних – земельним кадастром. 
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