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РЕФЕРАТ 

Нормативно-правові та організаційні проблеми обліку якості земель на 
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кадастру та обліку якості земель. Облік земель у Болградському районі. 

Перспективи вдосконалення обліку якості земель. Висновки та пропозиції. 

Список використаної літератури. 

Графічна частина включає: 1. Картограма стрімкості схилів як складова 

обліку якості земель Новотроянівського старостинського округу. 2. Картограма 

агровиробничих груп грунтів як складова обліку якості земель 

Новотроянівського старостинського округу. 

Ключові слова: якісна характеристика земель, облік якості земель, 
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ВСТУП 

Нормативно-правові  та організаційні проблеми обліку якості земель 

наразі дуже актуальні, оскільки земля - це ресурсний потенціал будь-якої 

країни, і саме від правильного вивчення, науково-обґрунтованих способів 

визначення якості земель та їх обліку залежить подальше раціональне 

використання й охорона земельних ресурсів та розвиток ринку земель.  

Питання обліку якості земель потребує розгляду в даних державного 

земельного кадастру, стан якого характеризується значною кількістю проблем, 

пов’язаних з недостатньою достовірністю та повнотою існуючої інформації, 

відсутністю даних з якісного обліку земель і недостатньою прозорістю 

кадастрово-облікових процедур, на що вплинув ще й військовий стан. Цим 

проблемам присвятили праці такі вчені: Володін С.А., Ступень М.Г., 

Гулько Р.Й., Микула О.Я., Мартин А.Г., Тихенко О.В., Паламарчук Л.В., 

Чумаченко О.М., Кривов’яз Є.В, Мединська Н.В. та інші [28,35].  

Метою роботи є встановлення нормативно-правових й їорганізаційних 

проблем обліку якості земель на місцевому їрівні і розробка пропозицій щодо 

вдосконалення його їфункціонування. 

В роботі були поставлені наступні завдання:  

- їаналіз історико-правових аспектів обліку якості земель;  

- їаналіз нормативно-правової бази ведення обліку земель їяк складової 

державного земельного кадастру на місцевому їрівні; 

- аналіз організаційних та методичних проблем ведення їобліку якості 

земель на місцевому рівні; 

- визначення їпроблемних питань з обліку якості земель на їприкладі 

Болградського району Одеської області; 

- надання рекомендацій їщодо вдосконалення обліку якості земель. 

Інформаційну базу їдослідження склали фундаментальні положення та 
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результати теоретичних їрозробок, що опубліковані у наукових роботах 

вітчизняних їі зарубіжних вчених, матеріали наукових конференцій, 

періодичних ївидань та мережі Інтернет, нормативні документи органів 

їдержавної влади України, офіційні матеріали Державного комітету їстатистики 

по Одеській області, зокрема по районам їОдеської області. 

Об’єкт дослідження – процес відображення обліку їякості земель, 

система нормативно-правових та організаційних їпроблем ведення обліку якості 

земель на рівні їрайону. 

Предмет дослідження – сукупність теоретичних, методичних і 

їпрактичних аспектів з удосконалення обліку якості земель. 

їУ процесі виконання дослідження використовували наступні методи, їа 

саме: абстрактно-логічного аналізу, узагальнення, порівняння, їспостереження, 

системного підходу, статистичний, балансовий, графічний. 

В роботі відображені такі елементи наукової новизни, як:  

- визначення перспективних напрямів удосконалення оцінки земельних 

ділянок та обліку якості земель на місцевому рівні;  

- розроблення заходів з охорони земель і ефективного використання 

земельних ресурсів. 
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 РОЗДІЛ 1. ТЕОРЕТИЧНІ ОСНОВИ ВЕДЕННЯ ЗЕМЕЛЬНОГО 

КАДАСТРУ ТА ОБЛІКУ ЯКОСТІ ЗЕМЕЛЬ 

1.1.  Історико-правові аспекти обліку якості земель. 

Облік якості земель бере свій початок ще зі стародавнього Єгипту.  

Стародавній Єгипет вважають аграрною державою. Для забезпечення 

постійного джерела надходжень,  ївитрати і доходи у Стародавньому Єгипті 

нормувалися. їУ давніх писарів, які займались обліком, посади їрозподілялись 

за рангами та ділянками обліку: облік їземлі, продуктів сільського господарства 

та їх розподіл, їзбір податків, контроль. Земля, яка підлягала обліку, їділилась на 

різновиди, кожен з яких обліковувався ївідокремлено. Також велись дані, які 

характеризували місце їположення земельних ділянок.  

Крім даних, що характеризували їмісцеположення земельної ділянки, її 

площу та власника, їрозвиток продуктивних сил зумовив необхідність пізнання 

якісних їхарактеристик землі та умов ї господарського використання, їщо у 

свою чергу впливає на характер їі зміст земельного обліку. В Стародавньому 

Єгипті їчиновники фараона – таксатори проводили двічі на рік їоблік земель за 

їх кількісним та якісним їстаном.  

Виділяють дві загально прийняті причини виникнення їобліку земель (див 

рис. 1.1.) 

 

 

 

 

 

Рис. ї1.1. Причини виникнення обліку земель. 

ПРИЧИНИ ВИНИКНЕННЯ ОБЛІКУ ЗЕМЕЛЬ  

інтерес влади з метою 

стягування майнових або 

прибуткових податків 

інтерес власників землі щодо 

захисту своїх прав 
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Аналізуючи їрисунок 1.1. видно, що перша причина – їце пильний інтерес 

влади з метою стягування їмайнових або прибуткових податків, оскільки 

освоєна земля їв землеробських суспільствах була засобом виробництва, а 

їнерухоме майно завжди було ознакою заможності; друга – їце інтерес самих 

власників щодо захисту своїх їправ на власну або використовувану землю, 

будівлі їта споруди.  

Як зазначає М. В. Шульга, їземля, як сукупність складників, куди входять 

біосфера, їщо включає інші ґрунти та інші природні їелементи ландшафту, 

органічно взаємопов’язані між собою, забезпечуючи їналежне існування флори і 

фауни та життєдіяльність їлюдини. На його думку земля у процесі ївзаємодії з 

людиною виконує різні функції: екологічну, їсоціальну, політичну, економічну 

та інші, при цьому їправова регламентація суспільних відносин, пов’язаних з 

виконанням їземлею зазначених функцій, здійснюється нормами різних галузей 

їзаконодавства [3, с. 118].  

Земля є об’єктом їземельних відносин, правовідносин – так зазначає 

науковець В. їВ. Носік, акцентуючи, що земельні відносини являють їсобою 

регульовані норми та методи земельного, приватного, їпублічного права. 

Суспільні відносини, які виникають при їцьому між суб’єктами у процесі 

здійснення права ївласності на землю українського народу, державного і 

їсамоврядного регулювання земельних відносин, здійснення заходів з їохорони і 

раціонального використання земель захисту суб’єктних їземельних прав та 

законних інтересів громадян, юридичних їосіб, територіальних громад, 

держави…»[4, с. 153].  

їЕфективний та раціональний облік якості земель покращить їсутність 

земельних відносин в будь якій країні, їадже він є основою раціонального 

використання, охорони їта відтворення земельних ресурсів, та взагалі успішного 

їфункціонування ринку земель. Залежність та значення обліку їякості земель в 

системі земельних відносин відображено їна рис. 1.2. 



10 
 

 

Рис.1.2. їЗначення обліку якості земель в системі земельних ївідносин 

Основним елементом обліку якості земель є ївид земель (угіддя), окремі 

ділянки яких є їодиницями рахунку при земельному обліку для отримання 

їзагальних даних за видами земель, земельної ділянки (їземлекористування) 

тощо.  

Аналізуючи джерела [6, с. 45], їможна сформувати завдання якісного 

обліку земель, яке їполягає у:  

-отриманні, систематизації та аналізі якісних їхарактеристик на всі наявні 

на земельній ділянці їресурси;  

- проведенні відповідних польових робіт, зйомок і їобстежень з метою 

отримання необхідних земельно-облікових їданих планово-картографічних 

матеріалів; 

- визначенні якісного стану, їрозподілі і використанні земель; 

- виготовленні спеціальних земельно-їоблікових планово-картографічних 

матеріалів і внесенні первинних їданих щодо якісних характеристик земель в 

текстові їдокументи;  

- визначенні складу і розподілу земельного фонду їза категоріями 

придатності земель до сільськогосподарського використання;  

- їнаданні необхідних даних про агрохімічні, фізичні та їінші показники 

ґрунтів, необхідні для вивчення якісних їхарактеристик земель. 

Варто зазначити, що основу обліково-їреєстраційної системи земель в 
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Україні складає Державний їземельний кадастр. Саме в ньому відображається 

суб’єктивна їінформація щодо земельних ділянок, яка нагромаджується у 

їрезультаті проведення обліку якості земель. Така інформація їнеобхідна 

передусім для здійснення державного контролю за ївикористанням, 

відтворенням та охороною земель [1, с. ї3].  

Державний земельний кадастр, який містить в їсобі облік якості земель, 

являє собою єдину їдержавну геоінформаційну систему відомостей про землі, 

розташовані їв межах кордонів країни, їх цільове призначення, їобмеження у їх 

використанні, а також дані їпро кількісну і якісну характеристику земель, їх 

їоцінку, розподіл між власниками і землекористувачами.   

Призначенням їДержавного земельного кадастру є забезпечення 

необхідною інформацією їорганів державної влади та органів місцевого 

самоврядування, їзаінтересованих підприємств установ, організацій, а також 

громадян їз метою регулювання земельних відносин, раціонального 

використання їта охорони земель, визначення розміру плати за їземлю і цінності 

земель у складі природних їресурсів, контролю за використанням і охороною 

земель, їекономічного та екологічного обґрунтування бізнес – планів та 

їпроектів землеустрою.  

Історично склалось, що облік земель їздійснюється у даних 

містобудівного кадастру, який ведеться їна окремий населений пункт і включає 

текстові, їцифрові та графічні матеріали, що містять систему їосновних 

відомостей про: межі та площі населеного їпункту, його адміністративно-

територіальних утворень, окремих земельних їділянок, їхній правовий режим та 

якість; належність їдо відповідних функціональних зон окремих територій та 

їземельних ділянок, їхнє сучасне використання, стан забудови, їінженерного 

забезпечення та озеленення перспективне містобудівне призначення; їсоціальну, 

інженерну та транспортну інфраструктури населеного пункту; їбудинки і 

споруди, їхній правовий режим, технічний їстан, архітектурну та історико-
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культурну цінність; екологічні їта інженерно-геологічні характеристики 

окремих територій і їземельних ділянок, можливість здійснення на них 

містобудівної їдіяльності з урахуванням планувальних обмежень. Нажаль, в 

їмістобудівному кадастрі ведеться лише облік кількісних характеристик їземель, 

якісні характеристики земель не враховуються.  

На їдумку Н. О. Грабовець, земельно-облікова діяльність, їяка включає 

облік кількості та якості земель, їпередбачає систематизацію і відображення 

відомостей Державного земельного їкадастру в земельно-кадастровій 

документації [2, с. ї3]. Вона запропонувала облікову функцію ведення 

Державного їземельного кадастру, розмежувавши категорії «облік кількості та 

їякості земель» і «кадастровий облік земель», які їіноді ототожнюються. Так, 

«облік кількості та якості їземель – це збір відомостей, які характеризують 

земельні їділянки за певними ознаками, а кадастровий облік їземель – це 

присвоєння кадастрових номерів земельним ділянкам, їякі реєструються в 

державному реєстрі земель, що, їпо суті, відноситься до кадастрового 

зонування» [2, їс. 10-12]. 

Ми вважаємо, що облік їякості земель буде виконувати свої основні 

регулюючі їфункції тільки тоді, коли він буде законодавчо їунормований та 

врегульований, що стане запорукою у їсфері земельних відносин та 

функціонування прозорого механізму їобігу земель, їх охорони та відтворення й 

їраціонального використання земельних ресурсів. Отже, нами досліджено 

їісторико-правові аспекти обліку якості земель, проаналізовано їпраці вчених, їх 

зауваження і рекомендації, на їоснові чого вивчено стан і можливі перспективи 

їрозвитку якісного обліку земель. 

 

1.2. Нормативно-їметодична база обліку якості земель  

В сучасній їУкраїні облік якості земель закріплено на законодавчому 
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їрівні. Перелік законодавчих і нормативно-правових актів, їщо регулюють 

якісний облік земель зазначено на їрисунку 1.3.  

Рис. ї1.3 Нормативно-правові акти, що регулюють їоблік якості земель в 

Україні 

Облік якості їземель зазначено в статті 203 Земельного кодексу їУкраїни 

як відображення у відомостях і документах їданих, які характеризують земельні 

угіддя за природними їі набутими властивостями, що впливають на їх 

їпродуктивність та економічну цінність, а також за їступенем техногенного 

забруднення ґрунтів.  

Узагальнення відомостей щодо їкількості та якості земель в межах 

державного їкордону, територій адміністративно-територіальних одиниць 

(Автономної республіки їКрим, областей, мм. Києва і Севастополя, районів 

їміст, селищ, сіл, районів у містах), території їтериторіальних громад 

здійснюються державними кадастровими реєстраторами його їтериторіальних 

органів (у тому числі таких, що їпровадять свою діяльність на районному 

(міському рівні їв мм. Києві та Севастополі ) за допомогою їпрограмного 

забезпечення державного земельного кадастру.  

Обліковою одиницею їє земельна ділянка з установленими межами, 

ЗЕМЕЛЬНИЙ КОДЕКС УКРАЇНИ; 

ЗАКОН ЇУКРАЇНИ "ПРО ДЕРЖАВНИЙ ЗЕМЕЛЬНИЙ КАДАСТР"; 

ЗАКОН УКРАЇНИ «ЇПРО РЕГУЛЮВАННЯ МІСТОБУДІВНОЇ ДІЯЛЬНОСТІ» 

ЗАКОН УКРАЇНИ "ПРО ЇДЕРЖАВНУ РЕЄСТРАЦІЮ РЕЧОВИХ ПРАВ НА НЕРУХОМЕ МАЙНО ЇТА ЇХ 

ОБТЯЖЕНЬ" 

ПОСТАНОВА КАБІНЕТУ МІНІСТРІВ УКРАЇНИ «ЇПРО МІСТОБУДІВНИЙ КАДАСТР» ВІД 06.11.2019РОКУ № 

Ї916 

ПОСТАНОВА КАБІНЕТУ МІНІСТРІВ УКРАЇНИ "ПРО ЗАТВЕРДЖЕННЯ ЇПОРЯДКУ ВЕДЕННЯ 

ДЕРЖАВНОГО ЗЕМЕЛЬНОГО КАДАСТРУ" ВІД 17 ЇЖОВТНЯ 2012 Р. № 1051 

ПОРЯДОК ОБМІНУ ІНФОРМАЦІЄЮ ЇМІЖ МІСТОБУДІВНИМ ТА ДЕРЖАВНИМ ЗЕМЕЛЬНИМ 

КАДАСТРАМИ, ПОЛОЖЕННЯ ЇПРО ПОРЯДОК НАДХОДЖЕННЯ, ЗБЕРІГАННЯ, ВИКОРИСТАННЯ ТА 

ОБЛІКУ ЇМАТЕРІАЛІВ ДЕРЖАВНОГО КАРТОГРАФО-ГЕОДЕЗИЧНОГО ФОНДУ УКРАЇНИ 

https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/2768-14#Text
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/3613-17/conv#Text
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1952-15#Text
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1952-15#Text
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1051-2012-%D0%BF#n3
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1051-2012-%D0%BF#n3
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певним їмісцем розташування, з визначеними щодо неї правилами, їтощо яка 

має присвоєний їй ідентифікаційний кадастровий їномер.   

Щодо якісної характеристики земель, то статтею ї1 Закону України «Про 

Державний земельний кадастр» ївизначено поняття Державного земельного 

кадастру як єдиної їдержавної геоінформаційної системи відомостей про землі 

… а їтакож дані про кількісну і якісну характеристику їземель. Якісна оцінка 

земельної ділянки полягає у ївизначенні її ознак і певних властивостей, які 

їзображені на рис. 1.4. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Рис. 1.ї4. Якісна оцінка земельної ділянки 

 

Розглянемо більш їдетально, що включає в себе якісна оцінка їземельної 

ділянки: 

- характеристика за відповідним місцезнаходженням земельної їділянки, 

включаючи зональні та локальні фактори, інженерію - їгеологічні, історико-

культурні, природно-ландшафтні та санітарно-їгігієнічні умови, а також 

облаштування територій соціально-їекономічною інфраструктурою; 

- класифікація земель за функціональним призначенням ївідповідно до 

 

 

ЯКІС

НА 

ОЦІН-

КА  

ЗЕМЕ

ЛЬ 

Характеристика за місцезнаходженням земельної ділянки  

Класифікація земель за функціональним призначенням 

Природна характеристика земельного фонду, бонітування 

ґрунтів. 

Лісотипологічна характеристика лісових угідь  

Класифікація земель за призначенням  

Культур-технічна характеристика природних кормових угідь   
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містобудівної документації населених пунктів; 

- природна їхарактеристика земельного фонду, а саме: товщина 

гумусового їшару, вміст поживних речовин, фізико-механічний склад їґрунтів, 

еродованість, крутизна схилів, кислотність, заболоченість, солонцюватість, 

їзасоленість, кам'янистість, перезволоженість, забрудненість, викликана як 

хімічними їтак і техногенними факторами, тощо.  

- бонітування ґрунтів, їяке проводять на основі даних про їхнім 

їприродним властивостям, що істотно впливають на виробництво 

їсільськогосподарської продукції. Саме бонітування представляє процес 

порівняльної їоцінки якості ґрунтів за родючістю, з одного їбоку, з середньою 

багаторічною урожайністю, з другого, їпри порівняно різних методах 

агрообробітку. При бонітуванні їґрунтів основною оціночною одиницею є бал 

бонітету. їБонітування ґрунтів - це їх агровиробнича класифікація, якісна 

їхарактеристика природних ознак і властивостей. Якісна оцінка 

їхарактеризується комплексом фізичних і біологічних властивостей ґрунту, їякі 

визначають його родючість. А родючість – це їздатність ґрунту давати врожай. 

До цих ознак ївластивостей відносять механічний склад і структуру ґрунту, 

ївміст гумусу, азоту, фосфору, калію, та інших їелементів, кислотність. 

- лісотипологічна характеристика лісових угідь; 

- класифікацію їземель за їхнім призначенням та цільовим 

використанням; 

- їкультуртехнічну характеристику природних кормових угідь. 

Основне завдання їобліку кількості земель полягає в тому, щоб їдати 

характеристику кожній земельній ділянці, землеволодінню і 

їземлекористуванню щодо їх розмірів, складу угідь, їх їпідвидів відповідно до 

прийнятої класифікації. 

Суть нормативно-їправового забезпечення обліку якості земель полягає в 

їнаступному. Для систематизації, накопичення та узагальнення відомостей їпро 
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розміщення, склад угідь, їх підвиди, кількість, їприродний стан, властивості 

земельних ресурсів, їх господарське ївикористання тощо, здійснюється облік 

земель, якому підлягають їусі землі в межах території України згідно їз 

законодавством. Щоб зробити оцінку і проаналізувати їнормативну базу, варто 

розглянути облік та методи їформування даних якісних характеристик земель  

системі Державного їземельного кадастру та містобудівного кадастру.  

Облік земель їу Державному земельному кадастрі здійснюється за 

наступними їкритеріями, які показані на рис (1.5.). 

 

 

 

 

їРис. 1.5. Показники обліку земель у їДержавному земельному кадастрі 

Облік земель (облік кількості їземель та якості земельних угідь) ведеться 

щодо ївласників і користувачів земельних ділянок, облік власників 

їздійснюється реєстрами Державного земельного кадастру та Державного 

їреєстру речових прав на нерухоме майно.  

Облік їкількості земель за власниками та користувачами здійснюється їз 

використанням інформації про: речові права на їземельні ділянки, що виникли 

до 1 січня ї2013 року, відомості про які внесені до їДержавного земельного 

кадастру; речові права на земельні їділянки, зареєстровані в Державному реєстрі 

речових прав їна нерухоме майно, отриманої в порядку інформаційної ївзаємодії 

між Державним земельним кадастром та Державним їреєстром речових прав на 

нерухоме майно.  

Облік їякості земельних угідь відображає дані, що характеризують 

їземлі за природними і набутими властивостями, впливають їна їх 

ЗДІЙСНЕННЯ ОБЛІКУ ЗЕМЕЛЬ У ДЕРЖАВНОМУ ЗЕМЕЛЬНОМУ КАДАСТРІ ЗА 

ПОКАЗНИКАМИ 

кількості земельних 

угідь  

щодо власників і користувачів 

земельних ділянок  

якості земель  

https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1051-2012-%D0%BF#Text
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продуктивність та економічну цінність, а їтакож за ступенем техногенного 

забруднення ґрунтів. Засоби їформування даних у Державному земельному 

кадастрі зображені їна рис. 1.6.  

ЗАСОБИ ФОРМУВАННЯ ДАНИХ їВ ДЗК  

Зйомки Спостереження  Обстеження :  

Дистанційне зондування їЗемлі (ДЗЗ) 

Рис. 1.6. Засоби формування їданих Державного земельного кадастру  

Виявлення фактичного якісного їстану земель здійснює облікову функцію, 

а державний їземельний кадастр містить періодично поновлювальну 

інформацію, яка їхарактеризує стан земель. 

Досліджуючи структуру містобудівного кадастру, їсформуємо його 

функціональну модель та представимо її їна рис. 1.7.  

ІНФРАСТРУКТУРА БАЗОВИХ ГЕОПРОСТОРОВИХ ЇДАНИХ 

(КАДАСТРОВА МОДЕЛЬ ДАНИХ) 

КЛАСИФІКАЦІЙНІ ГРУПИ ОБ’ЄКТІВ 

їжитлова забудова туризм та рекреація 

транспортнв інфраструктура їісторико – культурного призначення 

інженерна інфраструктура функцуіонально-планувальна 

їструктура 

інженерна підготовка та захист 

території 

зонування (їзонінг) 

природно – заповідний фонд будівлі та споруди 

їпланувальні обмеження  

Рис. 1.7. Функціональна модель їмістобудівного кадастру 

З наших досліджень випливає, що їабсолютно відсутня характеристика 

якісного стану земель у їсистемі ведення містобудівного кадастру, адже на нашу 

їдумку важливим елементом є саме облік якості їземель. В сучасних умовах, 

якісний облік земель, їочевидно, необхідно проводити із урахуванням ДСТУ 

4362:ї2004 «Якість ґрунту. Показники родючості ґрунтів». Згідно їцього 
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нормативного документу, для оцінювання родючості ґрунту їповинні 

використовуватись:  

• матеріали великомасштабного обстеження ґрунтів і їїх коригування 

(нариси, ґрунтові карти);  

• матеріали детального їагрохімічного обстеження ґрунтів;  

• матеріали еколого-меліоративного моніторингу;  

• їрезультати тривалих стаціонарних польових дослідів наукових установ 

їу конкретних ґрунтово-кліматичних умовах;  

• дані агрохімічного їпаспорту земель сільськогосподарського 

призначення, які характеризують сучасний їстан родючості ґрунту та ступінь 

його забрудненості їтоксичними агрохімікатами, важкими металами, 

радіонуклідами.  

Звичайно, слід їусвідомлювати, що проведення обліку якості земель 

потребує їактуалізації відомостей про стан ґрунтового покриву, але їв сучасних 

умовах забезпечення фінансування відповідних обстежувальних їробіт за 

традиційною технологією є малоймовірним. Найбільш їперспективним для 

проведення обліку якості земель стає їзастосування спеціальних методів 

дистанційного зондування Землі, що їбазуються на реєстрації і подальшій 

інтерпретації відбитої їсонячної радіації від поверхні ґрунту, рослинності та 

їінших об’єктів.  

Відомості щодо кількості та якості їземель узагальнюються центральним 

органом виконавчої влади з їпитань земельних ресурсів. Узагальнена 

інформація про кількість їта якість земель безоплатно надається органам 

державної ївлади та органам місцевого самоврядування відповідно до їПорядку 

ведення Державного земельного кадастру. Встановлено загальне їправило щодо 

необхідності узагальнення Держгеокадастром України відомостей їщодо 

кількості та якості земель. Узагальнена інформація їпро кількість та якість 

земель має безоплатно їнадаватися органам державної влади та органам 
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місцевого їсамоврядування.  

Дані до державного земельного кадастру вносяться їв порядку, який визначений 

Постановою Кабінету Міністрів їУкраїни «Про порядок ведення державного 

земельного кадастру». 

їДослідимо склад відомостей, які вносяться до державного їземельного 

кадастру, а також більш детально розглянемо їсаме дані щодо якості земель в 

теперішніх їумовах, результати представимо у таблиці 1.1. 

їТаблиця 1. 1  

Склад відомостей, які вносяться їдо Державного земельного кадастру в 

межах територій їадміністративно-територіальних одиниць 

№ 

з/п 

Назва відомостей, їякі вносяться до державного 

земельного кадастру відповідно їдо ст. 13 

Земельного кодексу. 

Показ

ники 

якості 

їземел

ь 

Документація, на 

підставі якої 

вносяться дані  

їа Найменування адміністративно – територіальної 

одиниці: 

відсутні Технічна 

їдокументація 

щодо встановлення 

меж територіальної 

громади  

а1 ївідомості Державного адресного реєстру;  відсутні  

б опис їмеж адміністративно – територіальної 

одиниці; 

відсутні  

в площа їземель в межах території адміністративно – 

територіальної одиниці;  

ївідсутні  

г Повне найменування суміжних адміністративно – 

територіальних їодиниць 

відсутні  

г1 інформація про акти, на їпідставі яких встановлені 

та змінені межі адміністративно – їтериторіальних 

одиниць;  

відсутні  

д Відомості про категорії їземель у межах 

адміністративно – територіальної одиниці: назва, 

їкод (номер), межі категорії земель; опис меж; 

їплоща; інформація про документи, на підставі 

яких ївідомості про масив внесено до Державного 

земельного їкадастру.  

відсутні  

д2 Відомості про межі території, їна яких розташовані 

земельні ділянки, необхідні для їрозміщення 

об’єктів, щодо яких відповідно до закону їможе 

здійснюватися примусове відчуження земельних 

відсутні  
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ділянок з їмотивів суспільної необхідності: 

відомості про об’єкти, які їпередбачається 

розмістити на території; опис меж; площа; 

їінформація про документи, на підставі яких 

відомості їпро межі території внесено до 

Державного земельного їкадастру; 

е Відомості про угіддя адмістративно-

їтериторіальної одиниці: назва, код (номер); 

контури угідь; їплоща; інформація про документи, 

на підставі яких ївизначено угіддя;  

інформація про якісні характеристики угідь; 

їконтури, координати поворотних точок, 

геометричні параметри , назви їадреси будівель, 

споруд та інженерних мереж, ідентифікатори 

їоб’єктів будівництва та закінчених будівництво 

об’єктів ;  

+  

е їВідомості про нормативну грошову оцінку земель 

в їмежах території адміністративно – 

територіальної одиниці 

відсутні  

ж їВідомості про бонітування ґрунтів 

адміністративно – територіальної одиниці; 

+ їТехнічна 

документація з 

бонітування 

ґрунтів. 

з Відомості їпро заходи щодо охорони земель і 

ґрунтів;  

ївідсутні  

и відомості про заходи щодо охорони їземель і 

ґрунтів: код (номер);  назва; площа ; їконтури 

земель, в межах яких запроектований захід їз 

координатами його поворотних точок та 

довжиною; їтовщина родючого шару ґрунту (у разі 

рекультивації їпорушених земель, зняття ого шару 

та перенесення їродючого шару ґрунту); 

кошторисна вартість запроектованих робіт ; 

їстроки проведення заходу; інформація про 

документи, на їпідставі яких передбачено 

здійснення заходу щодо охорони їземель і ґрунтів у 

межах території адміністративно – їтериторіальної 

одиниці;  

+ Схеми 

землеустрою та 

техніко – 

економічні 

їобґрунтування 

використання та 

охорони земель 

адміністративно – 

територіальних 

їодиниць. 

і Відомості про землі забруднені 

вибухонебезпечними їпредметами внаслідок 

надзвичайних ситуацій та /або збройної їагресії, та 

бойових дій під час дії ївоєнного стану: назва; 

площа; контури земель з їкоординатами їх 

поворотних точок та довжиною; обстеження 

їнебезпечної території операторами протимінної 

діяльності та дата їта дата початку визнання 

земельних ділянок придатними їдля користування;    

+ в Законі «Про 

Державний 

земельний 

їкадастр» 

інформація 

відсутня 

Визначили нормативно-правове забезпечення їщодо обліку якості земель 
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адміністративно-територіальних одиниць. їВиявили проблемне питання, що в 

Законі України «їПро Державний земельний кадастр» відсутня інформація, 

яким їчином і на підставі якої документації вносяться ївідомості про землі, 

забруднені вибухонебезпечними предметами внаслідок їнадзвичайних ситуацій 

та /або збройної агресії, та їбойових дій під час дії воєнного стану: їназва; 

площа; контури земель з координатами їх їповоротних точок та довжиною; 

обстеження небезпечної території їоператорами протимінної діяльності та дата 

та дата їпочатку визнання земельних ділянок придатними для користування.  

 

1.3. їЗначення обліку якості земель у контексті земельної їреформи 

Досить вагомим питанням, яке потрібно дослідити, їє формування ринку 

земель сільськогосподарського призначення. До їстворення якісного обліку 

земель потрібно вивчення теорії їта практичної організації обліку земель, прав 

та їобов’язків  їх користування. 

Кінцевою метою земельної реформи їє купівля-продаж землі, яка має 

враховувати їметодики визначення оцінювання обліку якості земель. В 

їринкових умовах саме від правильного визначення якісних їхарактеристик 

товару залежить ціна. Земельна реформа розпочалась їу 1990 році, коли було 

прийнято законодавчі їакти: Земельний кодекс Української РСР та Постанову 

їВерховної Ради України «Про земельну реформу» № 563-їХІІ. У преамбулі цієї 

Постанови було визначене їі головне завдання земельної реформи, яке полягало 

їв перерозподілі земель з одночасним переданням їх їу довічне успадковане 

володіння громадянам, а також їу постійне володіння підприємствам, установам 

та організаціям. їЦим самим було визначено курс країни на їроздержавлення 

землі і запроваджено інститут довічного спадкового їволодіння на окремі 

земельні ділянки. 

Кінцевою метою їземельної реформи є створення ринку земель в їУкраїні.  
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Ринок сільськогосподарських земель в Україні запрацював ї1 липня 2021 року. 

Однак продаж земель їстосується лише земель приватної власності, а заборона 

їдіє на відчуження сільськогосподарських земель державної та їкомунальної 

власності. Діє для покупців - фізичних осіб їз обмеженням до 100 га на особу. 

їУчасниками ринку земель можуть бути тільки громадяни їУкраїни, а для 

купівлі земель іноземцями встановлена їземельним законодавством заборона. 

Укладення угод забезпечується тільки їбезготівковим розрахунком з 

підтвердженням походження коштів.  

Динаміка їринку земель за даними Міністерство аграрної політики їта 

продовольства України станом за 2021- 2023 їрр. представлена на рисунку 1.8.  

 

Рис. ї1.8. Стан ринку земель в Україні 

їОскільки земельні ділянки виділені в самостійний об’єкт їцивільних прав, 

то від повноти наповнення даних їу державному земельному кадастрі буде 

залежати правильність їнормативно-правового забезпечення функціонування 

ринку земель. Якість їземель враховується: для кожної окремої земельної 

ділянки; їугруповується в відомостях Державного земельного кадастру для 

їокремих територіальних громад, та районів. Отже, облік їякості земель у 

контексті земельної реформи має ївелике значення. 
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РОЗДІЛ 2. ОБЛІК ЗЕМЕЛЬ АДМІНІСТРАТИВНО-

їТЕРИТОРІАЛЬНОЇ ОДИНИЦІ У БОЛГРАДСЬКОМУ РАЙОНІ 

2.1. їХарактеристика земельних ресурсів і природних умов 

Новотроянівського їстаростинського округу  

Новотроянівський страростинський округ Городненської сільської 

їтериторіальної громади Болградського району Одеської області розташований 

їу північній частині Болградського району (схема розташування їнаведена на 

рис.2.1.).  

 

Рис. 2.ї1.  Схема розташування об’єкту обліку якості земель  

їОб’єкт обліку межує із землями Олександрівського і їГородненського 

старостинського округу Городненської сільської територіальної громади 

їБолградського району Одеської області та з Республікою їМолдова. 

Адміністративним і культурним центром старостинського округу їє с. Нові 

Трояни, розташоване на відстані ї42км від районного центру – м. Болград і їв 12 

км від залізничної станції Чадир-їЛунга. Дорога від Болграду до Нових Троян 

їпроходить автошляхами Т 1632 та Т 1608. їНовотроянівський страростинський 
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округ Городненської сільської територіальної громади їБолградського району 

розташований у південному жаркому агрокліматичному їрайоні в зоні 

різнотравно-злакових степів з їпосушливим кліматом, недостатньою кількістю 

опадів та високою їінсоляцією, а в літній період нерідко з їперіодичними 

суховіями. 

За даними агрокліматичного районування Одеської їобласті досліджувана 

територія старостинського округу відноситься до їжаркого, південного 

агрокліматичного району області, із сумою їпозитивних температур вище +10° - 

3400-3600°. Період їз температурою вище +10° становить 190 днів. їТривалість 

безморозного періоду до 210 днів. Вегетаційний їперіод триває з березня по 

листопад. Середній їз абсолютних річних мінімумів температури повітря мінус 

ї11°. В окремі зими мінімальна температура повітря їдосягає мінус 27°. Початок 

заморозків наприкінці жовтня, їхоча бувають відхилення як у тривалості, так їі в 

інтенсивності. Останні заморозки спостерігалися у їквітні. 

Відсутність сніжного покриву, або його недостатня ївисота (середня з 

максимальних декадних висот за їзиму не перевищує 5 см) в поєднані їз 

низькими температурами часто є однією з їголовних причин ушкодження й 

загибелі озимих культур. 

їУ цей період року добовий хід температур їі вологості повітря 

згладжується. Кількість опадів зменшується їдо 30 мм на місяць, а вологість 

їповітря досягає 80%. Ґрунт звичайно не промерзає, їстійкого сніжного покриву 

не спостерігається, хоча тривалість ївипадання снігу достатньо велика 

(листопад-березень). 

На їпочатку травня при стійкому переході температури повітря їчерез 

+15° наступає тепле літо тривалістю 145 їднів. Найбільш високі температури 

спостерігаються в липні (їсередня температура +27°). Річний максимум 

температури відзначається їв липні й серпні. 

У літній період їрізко збільшується випадання опадів, що носять часто 
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їзливовий характер. На вегетаційний період доводиться 260 їмм, у той час як за 

рік їсума опадів за багаторічним даними становить 430 їмм. Відношення 

приходу вологи до її витрати - їгідротермічний коефіцієнт-становить 0,7, що 

свідчить їпро недостатнє зволоження. До того часу, як їпочинається збирання 

ранніх ярових у найбільш посушливі їроки запаси продуктивної вологи 

звичайно бувають майже їповністю використані. 

Характерною рисою клімату є посухи, їщо повторюються один раз у три 

роки, їіноді по два роки підряд. За початок їосені приймається час стійкого 

переходу середньодобової температури їповітря через +15°. Восени суттєво 

зменшується кількості їопадів, що випадають, але при цьому збільшується 

ївідносна вологість повітря. Активний вегетаційний період припиняється їв III 

декаді жовтня при стійкому переході їсередньодобової температури повітря 

через +10°. Середня річна їшвидкість вітру не перевищує 4-5 м/їсек. Середня з 

максимальних швидкостей вітру становить ї13 м/сек. Пануючим напрямком 

вітру для ївсіх сезонів є північно-західне, південні вітри їспостерігаються в 

теплу пору року. У цілому їклімат обстежуваної території сприятливий для 

вирощування районованих їкультур і багаторічних насаджень.  

Основним фактором, що їлімітує, одержання стабільних урожаїв є 

посушливість.В їумовах посушливого клімату першорядну роль в одержанні 

ївисоких і сталих врожаїв набуває зрошення. 

Згідно їрайонування Одеської області територія землекористування 

відноситься до їПридунайської провінції Південного Степу Арцизького 

природно-сільськогосподарського їрайону. 

Строкатість ґрунтового покриву на обстежуваній території їобумовлена 

особливостями материнських порід, їх механічним складом, їрельєфом 

території та водним режимом. Ґрунтовий покрив їна території Новотроянівської 

сільської ради представлений, в їосновному, чорноземами звичайними 

неглибокими, які сформувалися під ївпливом трав’янистої рослинності в умовах 
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атмосферного зволоження їна лесах, та носять перехідний характер від 

їчорноземів звичайних до чорноземів південних. 

Дерновий процес їґрунтоутворення протікав без участі ґрунтових вод. У 

їстеповій зоні відчувається дефіцит вологи й зменшується їглибина промокання 

ґрунтів, внаслідок чого підсилюється зрідженість їрослинного покриву, глибина 

проникнення кореневих систем рослин, їїх гуміфікація і мінералізація 

проходять у сухому їґрунті при повній аерації, у результаті чого їв них 

накопичується багато мінеральних солей і їмало гумусу, переважно у формі 

гумінових кислот. 

їЗагальна площа старостинського округу – 3543,03га. Основне 

їнаправлення сільськогосподарських підприємств розташованих на території 

ради – їтоварне виробництво зернових. Склад земельних угідь (експлікація 

їземель) Новотроянівського старостинського округу приведено у експлікації 

їземель старостинського округу  у таблиці 2.1. 

їТаблиця 2. 1 

Експлікація земель Новотроянівського старостинського їокругу  

Код згідно з КВЗУ 
Назва земельних їугідь Площа 

групи підгрупи 

001 00 Рілля ї2007,2757 

002 01 Сіножаті 11,8046 

ї002 02 Пасовища 277,3293 

002 03 
їБагаторічні насадження (сади) 53,2344 

Багаторічні насадження (ївиноградники) 595,9583 

003 03 Болота 10,ї6285 

003 05 Яри 44,2471 

004 ї00 Чагарникова рослинність природного походження 38,1887 

ї005 01 Земельні лісові ділянки, вкриті лісовою 

їрослинністю  
64,7001 

005 03 З усіх їлісів лісові насадження лінійного типу  35,7779 
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ї006 01 Природні водотоки (річки та струмки) ї2,2151 

006 04 Ставки 1,2444 

ї007,008 00 Землі під житловою та їгромадською забудовою 371,1343 

009 00 Землі, їякі використовуються для транспорту  15,3358 

009 ї02 Землі під дорогами, зокрема підґрунтовими  31,ї1921 

011 02 Землі під будівлями та їспорудами промислових 

підприємств 
1,7204 

013 00 їЗемлі під c/г та іншими господарськими 

їбудівлями і дворами 
31,0378 

Всього земель ї3593,0245 

Нами визначено, що сільського господарські їугіддя складають майже 

82% від загальної площі їземель Новотроянівського старостинського округу. 

Представлені вони ріллею, їбагаторічними насадженнями, сіножатями та 

пасовищами. Несільськогосподарські землі їзаймають 18% території. Серед них 

велика площа їзайнята населеним пунктом, є заліснені ділянки та їділянки з 

чагарниковою рослинністю, водойми, дороги, господарський їдвір, молочно-

товарна ферма, цегляний завод, автозаправна їстанція. 

Нами надано характеристику земельних ресурсів і їприродних умов 

Новотроянівського старостинського округу, складено експлікацію їземель.  

2.2. Загальна характеристика сучасного стану їобліку якості земель 

району 

Для характеристики сучасного їстану обліку якості земель, необхідно 

дослідити якісні їпоказники земель Новотроянівського старостинського округу.  

В даній їроботі проаналізуємо основні показники, які визначають якість 

їземель: рельєф (стрімкість схилів) та грунти (агровиробничі їгрупи ґрунтів) та 

бали бонітету ґрунтів Новотроянівського їстаростинського округу. 

Формування сучасного рельєфу території старостинського їокругу 

відбувалося, в основному, в четвертинний період їі знаходилося в залежності від 

коливань південно-їзахідного крила Причорноморської низовини.  
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З геоморфологічної точки їзору територія дослідження належить до 

південно-західної їчастини Причорноморської низовини, в межах якої виділена 

їДунайсько-Дністровська акумулятивна плоско-хвиляста рівнина. Рельєф 

їтериторії представлений вузькохвилястим типом, що характеризується 

наявністю їгустої мережі балок і улоговин, що розчленовують їмісцевість на 

вузькі вододіли.  

Рельєф надає певний ївплив на перерозподіл атмосферних опадів: на 

вододільних їплато атмосферні опади повністю засвоюються, а зі їсхилів 

частково стікають не встигнувши всмоктатися, в їбалках само і в заплаві 

відбувається їх їакумуляція. 

Для аналізу рельєфу території (визначення стрімкості їсхилів) основою є  

план землекористування з нанесеними їгоризонталями, на основі якого 

формується картограма стрімкості їсхилів. Якісна характеристика дається 

тільки на сільськогосподарські їугіддя.  Стрімкість схилів є одним із показників 

їякості земель. Розглянемо більш детально угіддя Новотроянівського 

їстаростинського округу сільської ради та дослідимо, як їданий показник 

розподілений по різним ґрунтовим різновидам.  

їВ Додатку А до даної кваліфікаційної роботи їпредставлена Картограма 

стрімкості схилів як складова обліку їякості земель Новотроянівського 

старостинського округу, на якій ївиділено ареали стрімкості схилів, після чого 

наведена їхарактеристика сільськогосподарських угідь за стрімкістю схилів 

(табл. ї2.2), узагальнено дані в наступній таблиці, їде представлено розподіл 

сільськогосподарських угідь за стрімкістю їсхилів (табл. 2.3).  
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Таблиця 2.2 

їХарактеристика сільськогосподарських угідь за стрімкістю схилів 

№ 

контур

у 

їНазва угіддя Площа, га 

Розподіл за стрімкістю їсхилів 

балка  0 - 1  1 - 3  3 - ї5  5 - 7 

1 рілля 124,3908 ї1,8844 113,8089 8,6975     

2 їрілля 29,1212   28,2256 0,8956     

ї3 виноградники 52,3838 2,1188 29,ї9522 20,3128     

5 виноградники 51,0748   ї30,4397 20,6351     

6 виноградники 102,ї884 6,1494 19,3332 77,4014     

ї7 рілля 16,0964 0,4772   15,ї6192     

8 пасовища 13,4209 5,3995   ї8,0214     

9 пасовища 42,3669 0,ї2598   39,8463 2,2608   

10 рілля ї75,794 2,8238 39,2137 33,ї7565     

11 пасовища 5,7022 1,3502   ї4,3520     

12 рілля 39,8011   27,ї2008 12,6003     

13 виноградники 44,398 ї2,5281 4,3124   35,4449 2,ї1126 

14 рілля 30,1701   13,69 ї16,4801     

15 рілля 34,6812 3,ї2562 5,47 21,5771 2,9084 ї1,4695 

16 рілля 56,1747 1,ї4639 22,1647 32,5461     

17 пасовища ї3,4824 3,4824         

20 рілля 9,ї2323     0,1659 9,0664   

26 рілля ї65,6049   36,9538 28,6511     

27 ївиноградники 45,888 1,5905   34,2459   ї10,0516 

28 рілля 30,4802   7,ї2126 23,2676     

29 рілля 25,5724 ї0,9569 0,2331 17,4514 0,ї0101 6,9209 

31 рілля 91,28 ї3,1876 3,3808 6,8347 77,ї8769   

32 рілля 94,133 0,8227 ї36,9518 39,0648 17,2937   
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№ 

контур

у 

їНазва угіддя Площа, га 

Розподіл за стрімкістю їсхилів 

балка  0 - 1  1 - 3  3 - ї5  5 - 7 

33 їрілля 17,5176     10,8708   6,6468 

ї34 пасовища 17,8078       0,3915 17,ї4163 

38 сад 53,2344     33,1648 ї20,0696   

39 виноградники 18,2556     2,ї7373 9,4047 6,1136 

40 пасовища ї74,1684 3,6151     61,9502 8,ї6031 

41 рілля 26,5247   1,8872   ї24,6375   

42 рілля 42,2179   38,ї0859   4,132   

43 рілля 135,2483   ї135,2483       

45 рілля 32,7315 0,ї9502 19,0782 12,4864 0,2167   

ї49 рілля 43,0905 2,122 16,ї4802 5,7769 18,7114   

50 рілля ї84,2172 1,2715 76,6803 6,ї2501 0,0153   

52 пасовища 16,7242 ї1,5261   7,468 7,7301   

54 їрілля 22,6136   6,0989   16,5147   

ї55 рілля 44,7818 1,0686 3,ї3508 27,6352 11,3436 1,3836 

ї56 виноградники 118,7093 5,9292 14,ї2917 66,7325 23,2428 8,5131 

ї58 пасовища 47,209     15,0927 28,ї3924 3,7239 

59 рілля 87,8628 ї2,9292 36,3453 44,0731 4,ї5152   

60 рілля 51,702     26,8921 ї21,3706 3,4393 

61 пасовища 9,ї7073 1,7613   4,0202   3,9258 

ї62 сіножаті 11,8046 2,6635   1,ї9399 3,2742 3,927 

63 рілля ї53,3588     29,9769 22,4408 0,ї9411 

64 рілля 20,4841     20,4841     

ї65 рілля 32,4234 0,1749   23,ї857 8,3915   

66 рілля 26,611     ї0,7476 21,9435 3,9199 

67 їрілля 24,9673 0,9181   16,362 ї7,6391 0,0481 

68 рілля 31,ї9299 0,4499     6,4423 25,0377 
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№ 

контур

у 

їНазва угіддя Площа, га 

Розподіл за стрімкістю їсхилів 

балка  0 - 1  1 - 3  3 - ї5  5 - 7 

ї69 рілля 6,6897   0,2859     6,ї4038 

70 пасовища 13,8202   10,9927     ї2,8275 

72 пасовища 20,9515   20,ї9515       

74 рілля 64,8542   3,6106   ї61,2436   

79 пасовища 11,9685       11,ї9685   

81 рілля 29,1841       29,1841   

ї83 рілля 29,232   1,4287   27,ї8033   

84 рілля 98,6714   92,6590   ї6,0124   

85 виноградники 162,3648   149,ї4147 8,7709 4,1792   

86 рілля ї38,934 0,1617 29,7012 9,ї0711     

87 рілля 40,1882 2,464   ї37,7242     

89 рілля 198,7074 0,ї1921 176,3234 22,1919     

Всього  2945,ї6023 
65,948

8 

1251,457

8 

896,748

5 

ї608,022

0 

123,425

2 

За результатами характеристики їсільськогосподарських угідь за 

стрімкістю схилів сформуємо діаграму, їпредставлену на рис. 2.1, з якої ївидно, 

що рельєф території дослідження слабо-хвилястий, їв основному переважають 

схили зі стрімкістю до ї3 градусів, 20% території займають землі зі їстрімкістю 

3-5 градусів і 4% - 5-ї7 градусів.  

Так як стрімкість схилів є їодним із важливих показників обліку якості 

земель, їрозглянемо цей показник якості за видами сільськогосподарських 

їугідь. На основі даних, наведених у табл. ї2.3, побудуємо діаграми стрімкості 

схилів по їрізних угіддях, результати представимо на рис. 2.ї2-2.6. 
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Рис. 2.1. Розподіл їугідь за стрімкістю схилів Новотроянівської сільської 

ради 

їТаблиця 2.3 

Розподіл сільськогосподарських угідь за їстрімкістю схилів 

Новотроянівського старостинського округу 

№ 

п/п 
їНазва угіддя 

Площа, 

га 

Розподіл за стрімкістю їсхилів 

балка  0 - 1  1 - 3  3 - ї5  5 - 7 

1 Рілля 2007,2757 ї27,5749 971,7697 552,0073 399,ї7131 56,2107 

2 

Багаторічні 

насадження 

(сади) 

ї53,2344     33,1648 20,0696   

3 

їБагаторічні 

насадження 

(виноградники) 

595,9583 18,3160 ї247,7439 230,8359 72,2716 26,ї7909 

4 Сіножаті 11,8046 2,6635   ї1,9399 3,2742 3,9270 

5 їПасовища 277,3293 17,3944 31,9442 ї78,8006 112,6935 36,4966 

 Всього ї2945,6023 65,9488 1251,4578 896,ї7485 608,0220 123,4252 

 100% 2,ї2389 42,4856 30,4437 20,6417 ї4.1901 
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Рис. 2.2.  Розподіл ріллі їза стрімкістю схилів старостинського округу 

 

Рис. 2.ї3.  Розподіл садів за стрімкістю схилів старостинського їокругу 

 

Рис. 2.4.  Розподіл виноградників за їстрімкістю схилів старостинського 

округу. 
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Рис. 2.5. їРозподіл сіножать за стрімкістю схилів старостинського 

округу 

 

їРис. 2.6. Розподіл пасовищ за стрімкістю їсхилів старостинського 

округу 

 На діаграмах, представлених на їрисунках 2.1-2.6, ми наглядно їбачимо, 

що різні види сільськогосподарських угідь по-їрізному розподілені за 

стрімкістю схилів, і це їпоказує нам, що такий показник як вивчення їрельєфу – 

дуже впливає на ведення Державного земельного їкадастру, складовою 

частиною якого є саме облік їякості земель, який не ведеться в нашій їкраїні вже 

біля 27 років. Картограма стрімкості їсхилів як складова обліку якості земель 

Новотроянівського їстаростинського округу наведена в Додатку А (графічний 

їматеріал). 

Через військовий стан в Україні в їнас немає можливості дослідити 
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процедуру внесення та їобліковування рельєфних характеристик земель, адже 

відсутня відкритість їданих Державного земельного кадастру, також не вдалось 

їдослідити чи занесені дані по рельєфу (стрімкості їсхилів) по 

Новотроянівському старостинському округу Городненської сільської 

їтериторіальної громади Болградського району Одеської області до їДержавного 

земельного кадастру. 

По даному округу в їпорядку, передбаченому постановою Кабінету 

Міністрів України «Про їпорядок ведення Державного земельного кадастру» 

відомості про їугіддя адміністративно-територіальної одиниці 

(Новотроянівського старостинського округу їГородненської сільської  

об’єднаної територіальної громади Болградського району) їмістять наступний 

набір даних:  

- Назва, код (номер) їугіддя (в цілому і за окремими контурами) їзгідно 

додатками 2 і 4 та пунктом ї28 цього порядку;  

- Контури угідь з координатами їїх поворотних точок та довжиною;  

- Площа кожного їугіддя (в цілому і за окремими контурами); 

- їІнформація про якісні характеристики угідь  (в цілому їі за окремими 

контурами), а саме: відмітки ївисот 1977 року, з 1 січня 2026р. – їу 

Європейській вертикальній референтній системі (EVRS), горизонталі їрельєфу, 

ареали крутизни схилів, об’єкти рельєфу (яри, їкручі, скелі, урвища, зсуви 

тощо), висоту перерізу їрельєфу кути крутизни схилів; належність до ареалів 

їпевних ґрунтів  їх агровиробничих груп, підгруп згідно їз додатком 5; вміст 

гумусу; результати агрохімічних їобстежень; наявність негативних ознак 

(засоленість, заболоченість, еродованість, їзсуви, обвали , карстоутворення, 

підтоплення, скелетність, забрудненість радіоактивними, їхімічними чи 

біологічними речовинами, деградованість, малопродуктивність тощо), їа також 

документи на підставі яких визначено їякісні характеристики угідь (назва, дата 

номер рішення їпро затвердження відповідної документації, найменування 
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органу, що їйого прийняв (у разі коли така документація їзатверджується) 

електронні копії таких  документів.  

Розглянемо ще їодин показник, який характеризує якість угідь 

Новотроянівського їстаростинського округу. Таким показником є  бонітування 

ґрунтів, ївідомості про яке вносяться до Державного земельного їкадастру на 

підставі технічної документації щодо бонітування їґрунтів. Далі розглянемо 

більш детально перелік агровиробничих їгруп ґрунтів та території 

Новотроянівського старостинського округу. 

їАгровиробниче групування ґрунтів – це об’єднання окремих контурів 

ївидів та різновидів ґрунтів у більші групи (їмасиви) з близькими 

агрономічними властивостями і рівнем їродючості, для яких можна 

запропонувати однакове сільськогосподарське ївикористання і відносно 

однакові прийоми агротехніки, заходи їпідвищення їхньої родючості. Тобто 

таке групування ґрунтів ївключає цілеспрямоване покращення ґрунтів, 

об’єднаних в одну їгрупу. 

Агровиробниче групування побудоване на території Новотроянівського 

їстаростинського округу  та представлене у таблиці 2.ї4.  

Таблиця 2.4 

Розподіл сільськогосподарських угідь їза агровиробничими групами ґрунтів 

Агровиробничі групи грунтів 
їПлоща, 

га 

в т.ч. за угіддями 

їШифр Назва Рілля Сад

и 

Вин

огра

дни

ки 

Сіно

жаті 

Пасови

ща 

ї60е 

Чорноземи звичайні 

середньогумусні і малогумусні 

важкосуглинкові їта їх 

залишково- і слабосолонцюваті 

відміни 

1404,ї24 
1117,0

8 
  

249,

52 
  37,63 

ї65е 
Чорноземи звичайні слабозмиті 

важкосуглинкові і легкоглинисті 
ї1323,22 777,20 

53,2

3 

329,ї

04 
9,58 154,16 

66е 
Чорноземи їзвичайні 

середньозмиті важкосуглинкові і 

легкоглинисті 

14,52 ї8,71       5,82 
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87е 

Чорноземи несолонцюваті їі 

слабосолонцюваті на щільних 

глинах сильнозмиті 

важкосуглинкові їі легкоглинисті 

99,8206 72,19       27,ї62 

121д 

Лучно-чорноземні ґрунти та їх 

їслабосолонцюваті і 

слабоосолоділі відміни 

середньосуглинкові 

35,2322 ї5,42       29,81 

140е 

Мочаристі і їмочарні засолені 

важкосуглинкові і легкоглинисті 

ґрунти та їпоєднання з їх 

переважанням 

25,8796 19,ї42       6,46 

141 
Лучно-болотні, мулувато-

їболотні і торфувато-болотні 

неосушені ґрунти 

9,ї7974 0,17   9,63     

209е 
Намиті їчорноземи і лучно-

чорноземні важкосуглинкові і 

легкоглинисті їґрунти 

21,5202 7,03   7,61 ї2,23 4,65 

215 Розмиті піщані їґрунти і відходи 

рихлих піщаних порід 
11,ї3704 0,04   0,15   11,17 

їВсього с/г угідь 2945,602

3 

2007,ї

27 

53,2

3 

595,

96 
11,80 ї277,32 

На основі карти агровиробничих груп їґрунтів проводять бонітування 

ґрунтів та визначають бал їбонітету для кожної із агрогруп Новотроянівського 

старостинського їокругу. Картограма агровиробничих груп грунтів як складова 

їобліку якості земель Новотроянівського старостинського округу наведена їв 

додатку Б (графічний матеріал).  

Територія Новотроянівського їстаростинського округу представлена 

різноманітним ґрунтовим покривом. Переважають їчорноземи звичайні 

малогумусні (47,7% площі сільськогосподарських їугідь) та чорноземи звичайні 

слабозмиті (44,9%). їЦе ґрунти є порівняно високої природної родючості. 

їМають сприятливі для рослин водно-фізичні властивості: їводотривку зернисту 

структуру; пухке складення; високу водопроникність, їповітря і вологоємність, 

високі запаси загальних і їрухомих форм NPK. Природна родючість цих ґрунтів 

їдосить висока, але відчувається нестача вологи. Їх їбонітет коливається від 55 
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(неглибокі ґрунти) до ї86 балів у глибоких відмінах (рис. 2.ї7).  

 

Рис. 2.7. Фрагмент ґрунтових різновидів їНовотроянівського 

старостинського округу з відкритих публічних даних [ї37] 

Нами досліджено, що дані бонітування ґрунтів їв рамках національного 

Пілотного проекту України можна їбуло до 24 лютого 2022 року оцінити їна 

сайті Національної інфраструктури геопросторових даних (НІГД) [ї38]. Однак, 

всі відкриті і публічні дані їДЗК та НІГД до завершення воєнного стану їза  

рішенням Держателя геопорталу Національної інфраструктури геопросторових 

їданих обмежено в доступі до всіх користувачів, їдоступ можливий тільки для 

виробників і держателей їданих після верифікації на порталі.  

Так як їоблік якості земель це певна структура, яка ївідображена в 

Порядку ведення Державного земельного кадастру, їяка включає в себе 

характеристику: 

- за відповідним їмісцезнаходженням земельної ділянки (облаштування 

територій соціально-економічною їінфраструктурою, геологічні, санітарно-

гігієнічні, природно-ландшафтні умови, їтощо); 
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- класифікацію земель за функціональним призначенням відповідно їдо 

містобудівної документації населених пунктів; 

- природну характеристику їземельного фонду, а саме: товщину 

гумусового шару, ївміст поживних речовин, фізико-механічний склад ґрунтів, 

їеродованість, крутизну схилів, кислотність, заболоченість, солонцюватість, 

засоленість, їкам'янистість, перезволоженість, забрудненість, викликану як 

хімічними так їі техногенними факторами, тощо. 

- лісотипологічну характеристику лісових їугідь. 

Відповідно до Постанови КМУ [5] до їДержавного земельного кадастру 

вносяться такі відомості про їземлі у межах державного кордону, як відомості 

їпро землі в межах територій адміністративно-територіальних їодиниць 

(Автономної Республіки Крим, областей, мм. Києва їта Севастополя, районів, 

міст, селищ, сіл, районів їу містах) та за їх межами (у їчастині, що 

характеризують такі землі з урахуванням їїх місцезнаходження) відомості про 

угіддя адміністративно-територіальної їодиниці вноситься інформація про 

якісні характеристики угідь (їв цілому і за окремими контурами), а їсаме:  

- відмітки висот у Балтійській системі висот ї1977 року, з 1 січня 2026 р. 

- їу Європейській вертикальній референцній системі (EVRS), горизонталі 

їрельєфу, ареали крутизни схилів, об'єкти рельєфу (яри, їкручі, скелі, урвища, 

зсуви тощо), висоту перерізу їрельєфу, кути крутизни схилів; 

-  належність до ареалів їпевних ґрунтів, їх агровиробничих груп 

(підгруп);  

- вміст їгумусу; 

-  результати агрохімічних обстежень;  

- наявність негативних ознак (їзасоленість, заболоченість, еродованість, 

зсуви, обвали, карстоутворення, підтоплення, їскелетність, забрудненість 

радіоактивними, хімічними чи біологічними речовинами, їдеградованість, 

малопродуктивність тощо), а також про документи, їна підставі яких визначено 
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якісні характеристики угідь (їназва, дата та номер рішення про затвердження 

ївідповідної документації, найменування органу, що його прийняв (їу разі, коли 

така документація затверджується), електронні їкопії таких документів. 

Нами досліджено сучасний стан їобліку якості земель та проаналізовано 

основні показники, їякі визначають якість земель: рельєф (стрімкість схилів) їта 

наявність грунтів (агровиробничі групи ґрунтів) та їбонітування ґрунтів  

Новотроянівського старостинського округу Гродненської сільської 

їтериторіальної громади. 

 

2.2. Загальна характеристика сучасного їстану обліку якості земель району  

 

Ефективний облік їякості земель в Новотроянівському старостинському 

окрузі Городненської їсільської об’єднаної територіальної громади має стати 

основою їдля наступних заходів:  

- інформаційною основою для контролю їза раціональним 

використанням та охороною земель;  

- змістовним їпідґрунтям для проходження вирішального етапу 

земельної реформи  - їринку земель.  

Представимо з огляду нормативно-правових їпроблем обліку якості 

земель на прикладі Новотроянівського їстаростинського округу аналітичну 

інформацію про якісні характеристики їріллі на території даного округу. 

Таблиця 2.ї5 

Інформація про якісні характеристики ріллі Новотроянівського 

їстаростинського округу 

Вид інформації Наявність 

інформації 

Джерела 

їінформації 

Якість 

інформації 
Відмітки висот у Балтійській їсистемі 

висот 1977 року, з 1 січня ї2026 р. - у 

європейській вертикальній референцній 

системі (evrs), горизонталі рельєфу, 

 

 

 

інформація 

топографічне 

знімання 

новітня, з 

використанням 

гіс-їтехнологій, 

точна 



41 
 

ареали крутизни схилів, об'єкти їрельєфу 

(яри, кручі, скелі, урвища, зсуви тощо), 

ївисоту перерізу рельєфу, кути крутизни 

схилів 

їнаявна 

належність до ареалів певних ґрунтів, їїх 

агровиробничих груп (підгруп) 

інформація 

наявна 

картограма 

їагровиробничих 

груп грунтів 

малоточна, 

недостовірна, 

застаріла 62-

їрічної давності 

1960-1990 року 

вміст гумусу; їінформація 

наявна 

агрохімічні 

паспорти полів 

(земельних 

ділянок) 

їновітня, 

оновлення кожних 

5 років 

результати агрохімічних їобстежень  інформація 

наявна 

агрохімічні 

паспорти полів 

(земельних 

їділянок) 

новітня, 

оновлення кожних 

5 років 

засоленість, їзаболоченість, 

еродованість, зсуви, обвали, 

карстоутворення, підтоплення, 

скелетність, їзабрудненість 

радіоактивними, хімічними чи 

біологічними речовинами, 

деградованість, їмалопродуктивність 

тощо 

інформація 

наявна 

картограма 

агрогруп 

 

 

агрохімічні 

їпаспорти полів 

(земельних 

ділянок) 

малоточна, 1960-

1990 їроку 

 

новітня, 

оновлення кожних 

5 років 

Солонцюватість, їзабруднення грунтів інформація 

наявна 

агрохімічні 

паспорти полів 

(їземельних 

ділянок) 

Новітня, 

оновлення кожних 

5 років 

 

їСтосовно обліку якості земель сільськогосподарського призначення, то 

їце агрохімічна паспортизація та річні звіти Держгрунтохорони їв головне 

управління Держгеокадастру. Інформація на основі їданих звітів формується в 

загальний звіт і їпередається по вертикалі до Міністерства агропромислового 

комплексу їта продовольства України. Звичайно, обов’язково на кадастровій 

їкарті має бути окремим шаром інформація про їґрунтовий покрив всіх земель і 

сільськогосподарського і їнесільськогосподарського призначення, до війни 

розпочинались роботи в їцьому напрямку інститутом землеустрою та 

Держгеокадастром, але, їв умовах воєнного стану в Україні все їпризупинено. 

Нажаль облік якості земель і облік їякості ґрунтів публічно ніде не 

відображається. Держкомстат їУкраїни після скасування форм звітності 6-зем 
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їтак і не налагодив механізм обліку земель. їНаразі єдиним держателем 

інформації про облік земель їє Держгеокадастр і база даних всієї країни, їяка 

міститься в національній структурі геопросторових даних. їІнформація про 

грунти є лише в повному їобсязі паспортизації земель (гранулометричний склад 

ґрунтів, змитість їгрунтів) – за даними інститутів землеустрою (земпроектів). В 

їданому підрозділі ми розглянули структуру даних якості їземель по 

Новотроянівському старостинському округу. 
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РОЗДІЛ 3. ЇПЕРСПЕКТИВИ ВДОСКОНАЛЕННЯ ОБЛІКУ ЯКОСТІ 

ЗЕМЕЛЬ 

3.1. Покращення використання їобліку якості земель, зокрема 

сільськогосподарських угідь 

 

Сучасний їрозвиток економіки, потребує адекватних змін в системі 

їобліку якості земель. Слушно і закономірно виникає їнеобхідність 

реформування (покращення) обліку якості земель та їконтролю невпинного 

переходу України до запровадження ринку їземель, розширення та поглиблення 

ринкового середовища у ївсіх сферах діяльності.  

У 1957-1961 рр. їв Україні було проведено суцільне великомасштабне 

ґрунтове їобстеження, яке було на той час прогресивним їі не мало аналогів у 

світі за їобсягом та детальністю здобутої інформації. Цей захід їдержавного 

масштабу був унікальним для свого часу. їДослідниками виконано колосальну 

за обсягом та трудомісткістю їроботу; зібрана інформація та створені 

картографічні матеріали їє затребуваними й донині. Проте, минуло 62 їроки і 

звичайно ж, за цей час їне могли не змінитись як ґрунтовий покрив, їтак і 

науково-технічний прогрес, який постійно їкорегує методичні підходи до 

дослідження ґрунтів. 

На їсьогоднішній день не здійснено ряд заходів, які їб суттєво покращили 

інформаційну складову обліку якості їземель: не проведено великомасштабне 

знімання та не їстворено великомасштабних карт ґрунтів для значних за 

їплощею територій, зокрема для великих масивів сільськогосподарських їугідь.  

Це зумовлює введення нових облікових та їекономічних категорій, 

уточнення раніше діючих, удосконалення нормативних їта облікових 

документів, зростає роль достовірної та їсвоєчасної обліково-аналітичної 

інформації про поточний стан  їобліку якості земель.  

На нашу думку, в їсучасних умовах воєнного стану весь земельно-
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ресурсний їпотенціал країни (в тому числі земельно-ресурсний їпотенціал 

адміністративно-територіальних одиниць району) повинен найбільш їефективно 

працювати. Тому доступ до даних обліку їякості земель - це спосіб доступу до 

реальних їактивів адміністративно-територіальної одиниці.  

Враховуючи, що в їкраїні в зв’язку з воєнним станом дані їдержавного 

земельного кадастру (публічної кадастрової карти, національної їструктури 

геопросторових даних закриті) доцільно користуватись іншими їресурсами [38], 

дані представлені на рис. 3.ї1. 

Агровиробниче групування ґрунтів – це об’єднання окремих їконтурів 

видів та різновидів ґрунтів у більші їгрупи (масиви) з близькими агрономічними 

властивостями і їрівнем родючості, для яких можна запропонувати однакове 

їсільськогосподарське використання і відносно однакові прийоми агротехніки, 

їзаходи підвищення їхньої родючості. Тобто таке групування їґрунтів включає 

цілеспрямоване покращення ґрунтів, об’єднаних в їодну групу. 

Аналізуючи інтерактивну карту, розглянемо на їприкладі Болградського району 

наявність ґрунтових різновидів. 

 



45 
 

 

Рис. ї3.1. Інтерактивна агрохімічна карта України 

З їагрохімічної карти ґрунтів можна ознайомитись зі складом їґрунтів 

України, оцінити родючість та вміст основних їмікроелементів, а також є 

можливість оцінки рівня їзабезпеченості ґрунтів азотом, фосфором і калієм. В 

їкарті дано оцінку рівня забезпеченості ґрунтів азотом (N), фосфором (P) і 

калієм (K) за їп'ятибальною шкалою: дуже низький; низький; помірний; 

високий; їдуже високий. 
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Рис. 3.2. Фрагмент з їкарти ґрунтів Одеської області 

Вивчаючи інтерактивні карту їрозділ еродованості ґрунтів, можна сказати, 

що завдяки їданій карті показана ситуація в Україні щодо їпоширення ерозії 

ґрунтів, а це також основний їпоказник якісної характеристики земель. 
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Рис. 3.3. їКарта еродованості ґрунтів України 

В карті типи їеродованих територій встановлені по відношенню загальної 

площі їеродованих ґрунтів групи господарств, що мають однакову їступінь 

еродованості, до всієї площі господарств цієї їгрупи. 

Карта родючості ґрунтів дозволить швидко визначити їнаскільки 

родючими є ґрунти в регіоні, їх їагрономічні властивості та придатність для 

вирощування окремих їсільськогосподарських культур. Родючість ґрунту є 

одним з їнайважливіших факторів для отримання максимальної врожайності. 

Карта їдопомагає знайти як найродючіші землі, так і ївизначити ґрунти з 

найнижчим вмістом гумусу. 
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Рис. ї3.4. Карта родючості ґрунтів України 

Карта їфільтрації ґрунтів дозволить швидко виділити меліоративні зони 

їта підзони, визначити коефіцієнти фільтрації залежно від ївиду ґрунту та 

кліматичної зони у окремому їрегіоні. За допомогою цієї карти можна 

зорієнтуватися їзі зволоженням та фільтрацією води в своєму їрегіоні. 
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Рис. 3.5. Карта фільтрації грунтів їУкраїни 

 

 

 

Рис. 3.4. Карта ґрунтово-меліоративного їрайонування України 
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Щодо обліку якості земель варто їзазначити, що в нашій країні 

спостерігається недостатність їметодичного забезпечення системи якісного 

обліку і звітності. їЦе в деякій мірі зумовлено специфікою виробництва їі 

відносинами власності в агропромисловому комплексі. Першооснова їзмін 

обліку повинна полягати в зростанні ролі їякісного обліку та в подальшому 

ефективному управлінні їта регулюванні земельними ресурсами 

адміністративно-територіальної одиниці їта району.  

 

3.2. Заходи з вдосконалення функціонування обліку їякості земель 

 

На даний момент необхідне суттєве їдоопрацювання існуючих нормативно-

правових документів в галузі їобліку якості земель, оскільки вони мають 

важливе їметодологічне значення для формування системи звітності якісної 

їрелевантної облікової інформації, яка б задовольняла потреби ївнутрішніх і 

зовнішніх користувачів.  

Заходи з вдосконалення їфункціонування обліку якості земель полягають в 

наступному:  

1. їПровести великомасштабне знімання великих масивів земель 

сільськогосподарського ївикористання. Це дасть змогу провести актуалізацію 

даних їпро реальний стан якості земель значних масивів їземель 

сільськогосподарського використання. 

2. Внесення до даних земельного їкадастру інформації про облік якості 

земель, зокрема їзгрупування та систематизація показників, які характеризують 

земельну їділянку (особливо це стосується земельних ділянок 

сільськогосподарського їпризначення).  

3. Коригування елементу (постанова 1051) «Метрична інформація 

їземельної ділянки, обмежень її використання та угідь» їзапропонувати термін 
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«Метрична інформація земельної ділянки, обмежень їїї використання, угідь та 

якісних показників земельних їділянок».  

4. Утвердити основні показники якості земель для їкожної категорії 

земель окремо. Скласти та затвердити їстандарт, який буде діяти на всій 

території їУкраїни. Ввести в дію еталони обліку якості їземель України та 

адміністративно - територіальних одиниць.  

5. Запропонувати їзміни до статті 203 Земельного кодексу України. їДані 

змін приведені в таблиці 3.1  

їТаблиця 3.1 

Пропозиції щодо внесення змін їдо Земельного кодексу України. 

Стаття 203. Облік їкількості та 

якості земель (існуюча редакція)  

Стаття ї203. Облік кількості та якості 

земель (запропонована їредакція нами) 

1. Облік якості земель - відображення їу 

відомостях і документах даних, які 

характеризують їземельні угіддя за 

природними і набутими властивостями, 

їщо впливають на їх продуктивність та 

економічну їцінність, а також за ступенем 

техногенного забруднення їґрунтів. 

1. Облік якості земель - відображення у 

ївідомостях державного земельного кадастру і 

документах еталонних їданих властивостей 

земель за ДСТУ, що характеризують їземельні 

угіддя за природними і набутими 

властивостями,  ївпливають на їх 

продуктивність, економічну цінність, а їтакож 

за ступенем техногенного забруднення ґрунтів. 

Таку їінтерпретацію другої частини статті 203 Земельного кодексу 

ївважаємо доцільним, саме тому нами в даній їроботі досліджено два основні 

показники якості земель їта їх обліку - рельєф (стрімкість схилів) і їгрунти 

(агровиробничі групи). Земельний кодекс та інші їнормативно-правові 

документи не дають повного та ївичерпного переліку даних за еталоном 

(ДСТУ).  

Сформуємо їнормативно-правові та організаційні проблеми обліку якості 

їземель і представимо їх у таблиці 3.ї2. 
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Таблиця 3.2 

НОРМАТИВНО-ПРАВОВІ ТА ЇОРГАНІЗАЦІЙНІ ПРОБЛЕМИ ОБЛІКУ 

ЯКОСТІ ЗЕМЕЛЬ 

• ЗАСТАРІЛІСТЬ (62 ЇРОКИ) СУЦІЛЬНОГО ГРУНТОВОГО 

ОБСТЕЖЕННЯ 

• ВІДСУТНІСТЬ ВЕЛИКОМАСШТАБНИХ КАРТ ЇГРУНТІВ ДЛЯ 

ВЕЛИКИХ МАСИВІВ СІЛЬСЬКОГОСПОДАРСЬКИХ УГІДЬ 

• ЗРОСТАННЯ ЇРОЛІ ДОСТОВІРНОЇ ТА СВОЄЧАСНОЇ ОБЛІКОВО-

АНАЛІТИЧНОЇ ІНФОРМАЦІЇ ЇПРО ПОТОЧНИЙ СТАН  ОБЛІКУ 

ЯКОСТІ ЗЕМЕЛЬ. 

• ВІДСУТНІСТЬ ЇДОСТУПУ ДО ДАНИХ ОБЛІКУ ЯКОСТІ ЗЕМЕЛЬ В 

ЇУМОВАХ ВОЄННОГО СТАНУ 

• НЕДОСТАТНІСТЬ МЕТОДИЧНОГО ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ ОБЛІКУ 

ЇЯКОСТІ ЗЕМЕЛЬ І ЗВІТНОСТІ 

• В ПОСТАНОВІ КМУ №Ї1051 ЩОДО ОБЛІКУ ЯКОСТІ ЗЕМЕЛЬ 

ВІДСУТНІ ДАНІ ЇПРО ЯКІСНІ ПОКАЗНИКИ ЗЕМЕЛЬНИХ ДІЛЯНОК 

Для функціонування їобліку якості земель необхідно проводити заходи 

щодо їйого покращення. Запропоновані нами заходи представлені на їрис. 3.5. 

Отже, нами встановлено, що їактуалізацію даних потрібно проводити 

через Державний земельний їкадастр, який є однією з найважливіших функцій 

їпублічного управління в сфері обліку якості земель.  

їМи вважаємо, що проблемі обліку якісного стану їземельних угідь, 

оскільки облік земель у Державному їземельному кадастрі здійснюється як за 

кількістю, так їі за якістю земель і земельних угідь, їтреба приділяти більше 
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уваги з точки зору ївивчення проведення методології обліку якості земель.  

Зазначаємо, їщодо Державного земельного кадастру мають включатися дані, 

їзміст та перелік яких стандартизується (еталони).  

 

 

Рис. ї3.5. Заходи з вдосконалення функціонування обліку їякості земель 

Також доцільно наголосити, що зміни їякісного стану земель повинні 

вноситися до Державного їземельного кадастру, зокрема до Поземельної книги 

на їкожну земельну ділянку. Нами виділені проблеми обліку їякості земель, 
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сформульовані пропозиції щодо вдосконалення правового їрегулювання у сфері 

ведення Державного земельного кадастру, їкадастрової діяльності, наповнення 

його відомостями про якісний їстан земельних ділянок та їх облік.  
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ВИСНОВКИ ТА ПРОПОЗИЦІЇ 

 

Крім даних, що характеризували місцеположення їземельної ділянки, її 

площу та власника, розвиток їпродуктивних сил зумовив необхідність пізнання 

якісних характеристик їземлі та умов ї господарського використання, що їу 

свою чергу впливає на характер і їзміст земельного обліку.  

Нами досліджено історико-правові їаспекти обліку якості земель, 

проаналізовано праці вчених, їїх зауваження і рекомендації, на основі чого 

ївивчено стан і можливі перспективи розвитку якісного їобліку земель. Ми 

вважаємо, що облік якості їземель буде виконувати свої основні регулюючі 

функції їтільки тоді, коли він буде законодавчо унормований їта врегульований, 

що стане запорукою у сфері їземельних відносин та функціонування прозорого 

механізму обігу їземель, їх охорони та відтворення й раціонального 

ївикористання земельних ресурсів.  

Визначили нормативно-правове забезпечення їщодо обліку якості земель 

адміністративно-територіальних одиниць. їВиявили проблемне питання, що в 

Законі України «їПро державний земельний кадастр» відсутня інформація, яким 

їчином і на підставі якої документації вносяться ївідомості про землі забруднені 

вибухонебезпечними предметами внаслідок їнадзвичайних ситуацій та /або 

збройної агресії, та їбойових дій під час дії воєнного стану: їназва; площа; 

контури земель з координатами їх їповоротних точок та довжиною; обстеження 

небезпечної території їоператорами протимінної діяльності та дата початку 

визнання їземельних ділянок придатними для користування.  

Оскільки земельні їділянки виділені в самостійний об’єкт цивільних прав, 

їто від повноти наповнення даних у державному їземельному кадастрі буде 

залежати правильність нормативно-правового їзабезпечення функціонування 

ринку земель.  
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Нами досліджено сучасний їстан обліку якості земель та проаналізовано 

основні їпоказники, які визначають якість земель: рельєф (стрімкість їсхилів) та 

наявність грунтів (агровиробничі групи ґрунтів) їта бонітування ґрунтів  

Новотроянівського старостинського округу Гродненської їсільської 

територіальної громади. 

Стосовно обліку якості земель їсільськогосподарського призначення, то 

це агрохімічна паспортизація та їрічні звіти Держгрунтохорони в головне 

управління Держгеокадастру. їІнформація на основі даних звітів формується в 

їзагальний звіт і передається по вертикалі до їМіністерства агропромислового 

комплексу та продовольства України. Підкреслено їнеобхідність виділення на 

кадастровій карті окремим шаром їінформації про ґрунтовий покрив всіх земель 

і їсільськогосподарського і несільськогосподарського призначення. 

Нажаль облік якості їземель і облік якості ґрунтів публічно ніде їне 

відображається. Держкомстат України після скасування  форм їзвітності 6-зем 

так і не налагодив їмеханізм обліку земель. Наразі єдиним держателем 

інформації їпро облік земель є Держгеокадастр і база їданих всієї країни, яка 

міститься в національній їструктурі геопросторових даних. Інформація про 

грунти є їлише в повному обсязі паспортизації земель (гранулометричний 

їсклад ґрунтів, змитість ґрунтів) – за даними інститутів їземлеустрою 

(земпроектів).  

Щодо обліку якості земель варто їзазначити, що в нашій країні 

спостерігається недостатність їметодичного забезпечення системи якісного 

обліку і звітності. їЦе в деякій мірі зумовлено специфікою виробництва їі 

відносинами власності в агропромисловому комплексі. Першооснова їзмін 

обліку повинна полягати в зростанні ролі їякісного обліку та в подальшому 

ефективному управлінні їта регулюванні земельними ресурсами 

адміністративно-територіальної одиниці їта району.  

Ми вважаємо, що проблемі обліку їякісного стану земельних угідь, 
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оскільки облік земель їу Державному земельному кадастрі здійснюється як за 

їкількістю, так і за якістю земель і їземельних угідь треба приділяти більше 

уваги з їточки зору вивчення проведення методології обліку якості їземель.  

Зазначаємо, щодо Державного земельного кадастру мають ївключатися дані, 

зміст та перелік яких стандартизується (їеталони).  

Також доцільно наголосити, що зміни якісного їстану земель повинні 

вноситися до Державного земельного їкадастру, зокрема до Поземельної книги 

на кожну їземельну ділянку. Сформульовані пропозиції щодо вдосконалення 

правового їрегулювання у сфері ведення Державного земельного кадастру, 

їкадастрової діяльності, наповнення його відомостями про якісний їстан 

земельних ділянок та їх облік. 
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